ACP NAUTILUS Entité Principale

Digue du Canal 112-113 - 1070 BRUXELLES
BCE 0656 794 324

PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DES COPROPRIETAIRES TENUE
LE JEUDI 03 OCTOBRE 2024

Le 03 octobre 2024 a 18h00, les copropriétaires de I'immeuble se sont réunis en Assemblée Générale
sur convocation réguliére adressée par le syndic a tous les copropriétaires.

Cette Assemblée Générale est tenue de maniére digitale et une liste reprenant tous les
copropriétaires présents et les mandataires de ceux qui se sont fait représenter est dressée via la
plateforme Digital Meeting. Le quorum étant atteint, les copropriétaires peuvent débattre de I'ordre
du jour.

1 - Organisation

Les présences ont été prises a partir de 18h00. Lors de la signature de la liste de présences, chaque
propriétaire ou mandataire s’est vu ouvrir un accés a un bulletin de vote reprenant la formulation des
différents points sur lesquels il a été invité a se prononcer au cours de I'Assemblée Générale ; cette
formulation a été complétée, le cas échéant, par des précisions issues du débat, pour former avec elles
les résolutions soumises a la décision de |'Association des Copropriétaires. Toutes les décisions ont été
prises a la majorité absolue, sauf si une majorité qualifiée a été précisée.

2 - Désignation du bureau et du secrétaire

Art 3.87 § 5 du code civil : "L'Assemblée Générale doit étre présidée par un copropriétaire” ;

Art 3.87 §10 du code civil : "Le syndic rédige le procés-verbal des décisions prises par I'Assemblée
Générale avec indications des majorités obtenues et du nom des propriétaires qui ont voté contre ou
qui se sont abstenus. A la fin de la séance, et apreés lecture, ce procés-verbal est signé par le Président,
par le secrétaire désigné lors de I'ouverture de la séance et par tous les copropriétaires encore
présents & ce moment ou leurs mandataires”.

ROI : "le bureau est composé d'un président et d'au moins deux assesseurs".

A I'unanimité des voix présentes et représentées , Mme Notte est élue Présidente de I'Assemblée
Générale, tandis que Mmes Hallemans et Spinewine et Mr Van Steen sont désignés Assesseurs.

Le syndic (A4i srl) est confirmé comme secrétaire de la réunion.
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3 - Rapport annuel d'activités du Conseil de Copropriété

Art 3.90 §4 du code civil : "Lors de I'Assemblée Générale Ordinaire, le Conseil de Copropriété adresse
aux copropriétaires un rapport annuel circonstancié sur I'exercice de sa mission". (Cf. Annexe 1).

4 - Point sur les contrats des différents prestataires de services : information

Art 3.90 81 du code civil : "Quels que soient les pouvoirs qui lui sont conférés par le réglement de
copropriété, le syndic est chargé de soumettre & I'Assemblée Générale Ordinaire un rapport
d'évaluation des contrats de fournitures réguliéres" ;

Le Conseil de Copropriété et le syndic ont invité les copropriétaires a communiquer leurs remarques
éventuelles concernant les prestataires récurrents au syndic et cela, avant I'Assemblée Générale, par
écrit et de maniére circonstanciée. Aucun commentaire n'est parvenu au syndic.

Ci-dessous, les contrats en cours :

Ascenseurs :

Entretien A, B et C: ATM - (durée : 1 an — date anniversaire : 01/03 — renouvellement par
tacite reconduction — renon : préavis 3 mois par recommandé).
o Ascenseur A: 42955913

O Ascenseur B: 42955914

0 Ascenseur C: 42955915
Entretien D : ATM - (durée : 1 an — date anniversaire : 01/07 — renouvellement par tacite
reconduction —renon : préavis 3 mois par recommandé).

0 Ascenseur D: 42955916 & 42955917
SECT : BTV - contrat n® 191031 - (durée : 1 an - date anniversaire : 31/10- renouvellement
par tacite reconduction - renon : préavis 6 mois par recommandé).
Lignes d’urgence : prévu au contrat ATM
Entretien des exutoires dans les gaines d’ascenseur : D+H BELUX : (durée : 5 ans — date
anniversaire : 07/03/22 (A,B,C) 11/10/22 (D) - renouvellement par tacite reconduction —
renon : préavis 2 mois par recommandé).

Assurances :

Incendie : AMLIN - ETHIAS - police n° PFB 122956 (durée : 1 an — date anniversaire :
28/06 - renouvellement par tacite reconduction - renon : préavis 3 mois par
recommandé).
Protection juridique : ARAG Police n°1863094 — 06/01.
RC Concierge : VIVIUM Police n°410024414 - 01/01
RC Conseils de Copropriété : VIVIUM

o Police n°320168406 - Bloc A - 01/01

o Police n°320168408 - Bloc B - 01/01

o Police n°320168716 - Bloc C - 01/01

o0 Police n°320168722 - Bloc D - 01/01

0 Police n°320169204 - Entité générale - 01/01
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e Courtier : MEUWESE & GULBIS sa, Av. Winston Churchill 118A - 1180 Bruxelles ; +32 2
344.96.92 - info@meuwese-gulbis.be

Concierge :

o En attente d’engagement — Remplacement TRE CLEANING SERVICE

o Secrétariat Social : SD WORKS — n° d’affiliation 1BA4716
Relevé des consommations individuelles : ISTA (durée : 3 ans — date anniversaire : 05/18
- renouvellement par tacite reconduction - renon : préavis 6 mois).
Services de nettoyage :

o TRE CLEANING SERVICE (durée : indéterminée - renon : préavis 3 mois).
Réseau mobile d’urgence : NGIS - (durée : 36 mois — date anniversaire : 09/19).
Entretien équipements HVAC : Chaudiéres-Ventilation-Tableaux électriques : TEM - (durée : 1 an
—date anniversaire : 07/22 — renouvellement par tacite reconduction —renon : préavis 3 mois
par recommandé).
Central incendie : THE BELGIAN (durée : 1 an — date anniversaire : 13/09/2019 - renouvellement
par tacite reconduction — renon : préavis 3 mois par recommandé).
Entretien des dispositifs de sécurité incendie : HELP FIRE — contrat n° CLI/201811/0520 — client n®
1736. Répartition par bloc:

o Bloc A: 10 extincteurs 6 kg et 10 dévidoirs 30 m

o Bloc B : 8 extincteurs 6 kg et 8 dévidoirs 30 m

0 Bloc C: 6 extincteurs 6 kg et 6 dévidoirs 20 m

o Bloc D: 33 extincteurs 6 kg, 1 VF 5 kg et 33 dévidoirs 20 m

o Parkings:22 VF 6 kg & 4 dévidoirs 30 m.
Entretien des éclairages de secours : HELP FIRE Client : 2826 (durée : 1 an — date anniversaire :
22/02 — renouvellement par tacite reconduction — renon : préavis 3 mois par recommandé).

o Bloc A : Contrat n° CLI/202201/033 - 40 lampes

o Bloc B : Contrat n° CLI/202201/034 - 37 lampes

o Bloc C: Contrat n° CLI/202201/035 - 32 lampes

o Bloc D : Contrat n° CLI/202201/036 - 199 lampes

o Parkings : Contrat n° CLI/202201/32 — 72 lampes
Contrdle d’acces et parlophones : GREENLIGHT.
Ramassage des conteneurs poubelle : BRUXELLES - PROPRETE - contrat n® 54266
Entretien porte de garages : ALL ACCES — client n°.... 2&3 passages par an (durée : 1 an —date
anniversaire : 12/07 — renouvellement par tacite reconduction — renon : préavis 3 mois).
Entretien des jardins : LES JEUNES JARDINIERS — client : NAUTOO1 (Contrat annuel - non
tacitement renouvelable).
Entretien de I'adoucisseur : EURODYNAMICS - (durée : 1 an — date anniversaire : 22/03 -
renouvellement par tacite reconduction — renon : préavis 3 mois par recommandé).
Curage des égouts : CURABEL - (durée : 1 an — date anniversaire : 07/19 — renouvellement par
tacite reconduction — renon : préavis 3 mois par recommandé).
Entretien du générateur : NADIN-MATHONET - (durée : 1 an — date anniversaire : 01/03 —
renouvellement par tacite reconduction — renon : préavis 3 mois par recommandé).
Gaz : ENGIE - EAN : 541448965000950189 / compteur : 1011050 — Principale
Electricité : ENGIE.

o Principale abords - EAN : 541448965000983354 / Compteur : 43737752

o Principale communs - EAN : 541448965000963936 / Compteur : 40019530
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Bloc A - EAN : 541448965000963912 / Compteur : 20093401
Bloc B - EAN : 541448965000963134 / Compteur : 20093557
Bloc C - EAN : 541448965000963462 / Compteur : 20093390
0 Bloc D - EAN : 541448965000983361 / Compteur : 43737752
e Fau:VIVAQUA:
o Conciergerie : Matricule n°01380050, client n°4529110 n° compteur : a
compléter
Eau froide Bloc A : n°compteur : 185661 / matricule : 01330420
Eau froide Bloc B : n°compteur : 185804 / matricule : 01330431
Eau froide Bloc C : n°compteur : 185796
Eau chaude sanitaire : n°compteur : 1890108
* Dératisation : EXTERMINA — 6 passages par an (Contrat annuel - non tacitement renouvelable).

o © O

o © O ©

¢ Syndic : Adi srl (durée : 3 ans - date anniversaire 01/12 — renouvellement par Assembiée
Générale - renon : par recommandé - préavis 6 mois).

e Monitoring et gardiennage : G4S (durée : 1 an — date anniversaire : 20/03/2024 — renouvellement
par tacite reconduction — renon : préavis 3 mois par recommandé).

Apres analyse des contrats existants, avec le Conseil de Copropriété, il s'avére que le contrat de la
société TEM pour le suivi des installations techniques et de la chaufferie serait a mettre en
concurrence en vue de trouver un prestataire plus qualitatif dans la méme enveloppe budgétaire.

A l'unanimité, des voix exprimées lors de I’AG la résolution est approuvée.

5 - Etat des procédures judiciaires en cours
Mauvais payeurs : dossiers a I'avocat
A4.6 & C1.011:725,36 € - Plan d’apurement accordé par le juge. Dossier en cours de cléture.

B3.3 & C.1.054: 2.171,85 € - Vente forcée des lots. Sur base du privilége de la copropriété seul la
somme de 5.188,68 € a pu étre récupérée sur la vente. Enquéte de solvabilité prévue en 2025.

B5.3 & C. 1.051: 43,95 € - Dossier en cours de cléture.
D15.1 & C2.32& P097 : 3.950,38 € - Suite au jugement rendu, un plan d'apurement a été fixé et
partiellement respecté. A défaut de régularisation pour le 31/10/24, une nouvelle procédure sera

introduite.

Vote sur le mandat au syndic pour suivre ces dossiers.

Majorité absolue

Oui: 10 081 voix {79,72%)

Abstention : 2 565 voix (20,28%)

Se sont abstenus : AL-WANN! - MANSOUR (92),BANZIRA Assumpta (89),BEDAR Samia (85),BOUASRIA
- SLIMANI (92),Cab. Med. Dr Absil (US) (80),CAROLLO Giovanni (128),EGGERICKX Claude
(102),EVRARD - OCHOGAVIA Anouck et Clueitan (112),GEROME - KUPPER (112),HAPPI - MINEIRO
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| (85),JANSSENS - LEGAT Stéphan et Cécile {115),JIMENEZ Claudia (101), MALAISE - DHANIS Robert -
Frangoise (56), MARASIGAN - CARURUCAN (90), MEBENGA BOLO Jules (82), MESHAGO Zinash
(74),NOTTE Dina (88),SAID Raphaél Karim (70), TOLEJA BVBA (91),UDYAVAR RACHNA RATNAKAR
(113),WASHINGTON GARDEN (612),WIAGRI BVBA (96)
A 'unanimité, la résolution est approuvée.

6 - Approbation des comptes et de leur répartition pour la période du 01 juillet 2023 au 30 juin
2024

Le contréle des comptes a été effectué par le Commissaire aux Comptes.
Le Commissaire aux Comptes a validé les comptes et leurs répartitions (Cf. Annexe 2).

Vote sur 'approbation des comptes et sur la validité des écritures de régularisations reprises dans le
rapport du Commissaire aux comptes.

Majorité absolue

Oui: 11 935 voix (94,38%)

Abstention : 711 voix (5,62%)

Se sont abstenus : EGGERICKX Claude (102),EL FILALI - EL YASSINI {127),EVRARD - OCHOGAVIA
Anouck et Clueitan (112),SAID Raphaél Karim (70), TOLEJA BVBA (91),UDYAVAR RACHNA RATNAKAR
(113),WIAGRI BVBA (96)

A ['unanimité, la résolution est approuvée.

7 - Approbation du bilan au 30/06/2024

Cf. Annexe 3.

Majorité absolue

Oui: 11 892 voix (94,04%)

Abstention : 754 voix (5,96%)

Se sont abstenus : EGGERICKX Claude (102),EVRARD - OCHOGAVIA Anouck et Clueitan

(112), MARASIGAN - CARURUCAN (90),MESHAGO Zinash (74), MUNEZERO - MIZERO Gilbert (119),SAID
Raphaél Karim (70), TOLEJA BVBA (91),WIAGRI BVBA (96)

A I'unanimité, la résolution est approuvée.

8 - Affectation au fonds de réserve (hors commerce 1) du montant figurant sur le compte bilantaire
Réserve Produits Divers

Proposition d'affecter au fonds de réserve le solde du compte réserve produits divers, tel qu'il
apparait au bilan et qui couvre la période allant du 01/07/2021 au 30/06/2024.

Le Réglement de Copropriété prévoyant au §2, art. 2 (page 167), que :

... le rez-de-chaussée commercial ne participera pas au fond de réserve de I'immeuble. Si des travaux
de toiture et/ou de gros ceuvre sont décidés par I'assemblée générale de la copropriété, le
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propriétaire du rez-de-chaussée commercial devra verser leur quote-part dans les travaux avant le
début de ceux-ci, aprés que le syndic y ait fait appel suite au vote de I'assemblée générale. »

En cas de vote favorable, il y aura lieu de créditer le compte copropriétaire du Commerce 1, au
prorata de ses quotités, soit :

e Fonds de réserve (Hors commerce 1) : 16.327,15 €
e Compte copropriétaire "Commerce 1" : 2.535,59 €

Majorité absolue

Oui: 11 592 voix (91,67%)

Abstention : 1 054 voix (8,33%)

Se sont abstenus : BANZIRA Assumpta (89),AL-WANNI - MANSOUR (92),Cab. Med. Dr Absil (US)
(80),EGGERICKX Claude (102),EVRARD - OCHOGAVIA Anouck et Clueitan (112), MARASIGAN -
CARURUCAN (90),MUNEZERO - MIZERO Gilbert (119),SAID Raphaél Karim (70),TOLEJA BVBA
(91),UDYAVAR RACHNA RATNAKAR (113),WIAGRI BVBA (96)

A l'unanimité, la résolution est approuvée.

9 - Décharge au Conseil de Copropriété pour la période du 01 juillet 2023 au 30 juin 2024

Majorité absolue

Oui: 10 898 voix (86,18%)

Abstention : 1 748 voix (13,82%)

Se sont abstenus : ABDESSELEM Ryan (55),DAUGINET Eric (112),BACKAERT Simonne Louise Julienne
** (112),DELFORGE Marie-Luce ** (56),EGGERICKX Claude (102),EVRARD - OCHOGAVIA Anouck et
Clueitan (112),FOSSELARD Genevieve ** (49),HANOT - DECKER ** (112),HARPIGNY - GOIES **
(98),HUYSMANS Liesbeth (68),JANSON Bernard ** (116),LE PRINCE Mireille ** (49), MARASIGAN -
CARURUCAN (90),MUNEZERO - MIZERO Gilbert (119),NDAYISHIMIYE-ISIMBI Savio & Alexandra
(91),PETRE Isabelle ** (47),SAID Raphaél Karim (70), TOLEJA BVBA (91),TOULOUMTZOGLOU -
VERSCHUERE ** (103),WIAGRI BVBA (96)

A 'unanimité, la résolution est approuvée.

10 - Quitus au Syndic pour la période du 01 juillet 2023 au 30 juin 2024

Majorité absolue

Oui: 11 807 voix (93,37%)

Abstention : 839 voix (6,63%)

Se sont abstenus : EGGERICKX Claude (102),EVRARD - OCHOGAVIA Anouck et Clueitan
(112),HUYSMANS Liesbeth (68), MARASIGAN - CARURUCAN (90), MUNEZERO - MIZERO Gilbert
(119),NDAYISHIMIYE-ISIMBI Savio & Alexandra (91),SAID Raphaél Karim (70), TOLEJA BVBA
(91),WIAGRI BVBA (96)

A l'unanimité, la résolution est approuvée.
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11 - Nomination des membres du Conseil de Copropriété {annuel) - Mme EL MOUSSAOQOUI — Bloc B

Art 3.9 §1 du code civil : "Le Conseil de Copropriété (...) est chargé de veiller a la bonne exécution par
le syndic de ses missions " ;

Art 3.9 §3 du code civil : "L'Assemblée Générale décide de la nomination des membres du Conseil de
Copropriété & la majorité absolue, pour chaque membre séparément. Le mandat des membres du
Conseil de Copropriété dure jusqu'a la prochaine Assemblée Générale Ordinaire et est renouvelable".

Majorité absolue

Oui: 10 878 voix (86,01%)

Non: 112 voix (0,89%)

Ont voté non : DAUGINET Eric (112)

Abstention : 1 656 voix (13,10%)

Se sont abstenus : ABDESSELEM Ryan (55),CAROLLO Giovanni (128),AMARA Anwar (88),EGGERICKX
Claude (102),EVRARD - OCHOGAVIA Anouck et Clueitan (112),HALLEMANS Patricia (82),JANSSENS -
LEGAT Stéphan et Cécile (115),JIMENEZ Claudia (101),MARASIGAN - CARURUCAN (90), MEBENGA
BOLO Jules (82),MESHAGO Zinash (74), MUNEZERO - MIZERO Gilbert {119),NAXO bv
(148),POULIOVALIS Yannis (64),SAID Raphaél Karim (70), TOLEJA BVBA (91),VERBRAKEN - BULINCKX
(39),WIAGRI BVBA (96)

A la majorité de 98,98% des voix prises en compte pour la présente résolution, celle-ci est

approuvée.

12 - Nomination des membres du Conseil de Copropriété (annuel) - Mme HALLEMANS - Bloc C

Majorité absolue

Oui: 10 014 voix (79,18%)

Non: 112 voix {0,89%)

Ont voté non : DAUGINET Eric (112)

Abstention : 2 520 voix (19,93%)

Se sont abstenus : CAROLLO Giovanni (128),ABDESSELEM Ryan (55),ARTSENPRAKTIJK GRAULS (US)
(R) Grauls * (116),AWOUTERS Patrick * (93),BORNY Filip * (67),DE POTTER DE TEN BROECK Axel *
(118),EGGERICKX Claude (102),EVRARD - OCHOGAVIA Anouck et Clueitan (112),K. V. CABINET DE
PREDIATRIE * (93), MARASIGAN - CARURUCAN (90), MEBENGA BOLO Jules (82),MUNEZERO - MIZERO
Gilbert (119),NZONGO Antoinette (79),PONCELET - RIGO * (68),POULIOVALIS Yannis (64),SAID
Raphaél Karim (70),SCHAUSS Freddy * (89),STOCKX Luc ** (198),THIRY Fabienne * (90), TOLEJA BVBA
(91), TRENTELS Véronique * (52),VAN DROOGENBROECK BV INGVAR {93),VAN GEERTRUYDEN -
HANSEN * (142),VANDERBRUGGHEN - VERMOERE * (148),VANHOUTE - SANTENS * (65),WIAGRI
BVBA (96)

A la majorité de 98,89% des voix prises en compte pour la présente résolution, celle-ci est

approuvée.
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13 - Nomination des membres du Conseil de Copropriété (annuel) - Mme MINEIRO - Bloc B

Majorité absolue

Oui: 9 418 voix (74,47%)

Non: 112 voix (0,89%)

Ont voté non : DAUGINET Eric (112)

Abstention : 3 116 voix (24,64%)

Se sont abstenus : CAROLLO Giovanni {128),ABDESSELEM Ryan (55),BERNAERTS Charlotte
(48),BORNY Filip * (67),DE BRUYN Jacqueline * (116),DE POTTER DE TEN BROECK Axel * (118),DE
ROOSE Vincent * {102),EGGERICKX Claude {102),EVRARD - OCHOGAVIA Anouck et Clueitan
(112),HUGE - DELCOURT * (96),K. V. CABINET DE PREDIATRIE * (93),LE PRINCE Mireille **
(49),MEBENGA BOLO Jules (82),MESHAGO Zinash (74),MOENS Michel * (90), MUNEZERO - MIZERO
Gilbert (119),NZONGO Antoinette (79),PARISEL - HOORNAERT * (93),PETRE Isabelle **
(47),PONCELET - RIGO * (68),POULIOVALIS Yannis (64),ROELANDT - RIJCKAERT * (100),SAID Raphaél
Karim (70),SCHAUSS Freddy * (89),SILK * (74), THIRY Fabienne * (90),TOLEJA BVBA

(91), TOULOUMTZOGLOU - VERSCHUERE ** (103),TRENTELS Véronique * (52),VAN BREE - NAESSENS
* (64),VAN GEERTRUYDEN - HANSEN * (142),VAN HOYLANDT - TORUN * (130),VANDERBRUGGHEN -
VERMOERE * (148),VANHOUTE - SANTENS * (65), WIAGRI BVBA (96)

A la majorité de 98,82% des voix prises en compte pour la présente résolution, celle-ci est
approuvée.

14 - Nomination des membres du Conseil de Copropriété (annuel) - Mme NOTTE - Bloc C

Majorité absolue

Oui: 10 427 voix (82,45%)

| Non: 344 voix (2,72%)

Ont voté non : STROOBANTS - VOLESINI Alexandre - Matej (142),MARASIGAN - CARURUCAN
(90),DAUGINET Eric (112)

Abstention : 1 875 voix (14,83%)

Se sont abstenus : ABDESSELEM Ryan (55),CAROLLO Giovanni (128),COUTINHO - MONTEIRO Diogo &
Helena (102),EGGERICKX Claude (102),EVRARD - OCHOGAVIA Anouck et Clueitan (112), MEBENGA
BOLO Jules (82), MUNEZERO - MIZERO Gilbert (119),POULIOVALIS Yannis (64),SAID Raphaél Karim
(70),SCHAUSS Freddy * (89),SILK * (74),THIRY Fabienne * (90),TOLEJA BVBA (91),TRENTELS Véronique
*(52),VAN BREE - NAESSENS * (64),VAN GEERTRUYDEN - HANSEN * (142),VAN HOYLANDT - TORUN *
(130),VANDERBRUGGHEN - VERMOERE * (148),VANHOUTE - SANTENS * (65),WIAGRI BVBA (96)

A la majorité de 96,81% des voix prises en compte pour la présente résolution, celle-ci est
approuvée.
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15 - Nomination des membres du Conseil de Copropriété {(annuel) - Mr AL WANNI - Bloc C

Majorité absolue

Oui: 7 979 voix (63,10%)

Non: 271 voix (2,14%)

Ont voté non : DAUGINET Eric (112),MARASIGAN - CARURUCAN (90),VAN DER HEYDEN Geoffrey (69)
Abstention : 4 396 voix (34,76%)

Se sont abstenus : CAROLLO Giovanni (128),ABDESSELEM Ryan (55),ASCENCIO SIRP

(2 680),COUTINHO - MONTEIRO Diogo & Helena (102),EGGERICKX Claude (102),EVRARD -
OCHOGAVIA Anouck et Clueitan (112),MEBENGA BOLO Jules (82), MUNEZERO - MIZERO Gilbert
(119),PONCELET - RIGO * (68),POULIOVALIS Yannis (64),SAID Raphaél Karim (70),THIRY Fabienne *
(90), TOLEJA BVBA (91), TRENTELS Véronique * (52),VAN GEERTRUYDEN - HANSEN * (142),VAN
HOYLANDT - TORUN * (130),VANDERBRUGGHEN - VERMOERE * (148),VANHOUTE - SANTENS *

(65), WIAGRI BVBA (96)

A la majorité de 96,72% des voix prises en compte pour la présente résolution, celle-ci est

approuvée.

16 - Nomination des membres du Conseil de Copropriété (annuel) - Mr VALERY — Bloc D
(représenté par New Deal)

Majorité absolue

Oui: 5 227 voix (41,33%)

Non: 670 voix (5,30%)

Ont voté non : JIMENEZ Claudia (101),DE WILDE D'ESTMAEL - DE GHELLINCK Alain {79),EL OUDAOUI
Salim (86),QAHOUI - EL BIRGUI (105),BEDAR Samia (85),SAIFI - EL MOUSSAOUI (129),HAPPI -

| MINEIRO (85)

Abstention : 6 749 voix (53,37%)

Se sont abstenus : CAROLLO Giovanni (128), THIERY Philippe (131),VANDEN BROECK Jana
(75),ABDESSELEM Ryan (55),ASCENCIO SIRP (2 680),BERNAERTS Charlotte (48),Cab. Med. Dr Absil
(US) (80),DUFOUR - FOSSELARD ** (100),EGGEN - POLOME Miche! et Dominique **(117),EGGERICKX
Claude (102),EL FILALI - EL YASSINI (127),EVRARD - OCHOGAVIA Anouck et Clueitan (112),K. V.
CABINET DE PREDIATRIE * (93),MAES Pierre ** (100), MARASIGAN - CARURUCAN (90), MEBENGA
BOLO Jules (82),MEYER Robert ** (67), MUNEZERO - MIZERO Gilbert (119),NEVE DE MEVERGNIES -
ROLIN ** (116),NOTTE Dina (88),0OLIVIER - DELETRAIN ** (90),PONCELET - RIGO * (68),POULIOVALIS
Yannis (64),PUTTEMANS - MOREL ** (96),SAID Raphaél Karim (70),SCHAUSS Freddy * (89),SILK *
(74),STOCKX Luc ** (198),THIRY Fabienne * (90),TOLEJA BVBA (91), TRENTELS Véronique * (52),VAN
BREE - NAESSENS * (64),VAN GEERTRUYDEN - HANSEN * (142),VAN HOYLANDT - TORUN *
(130),VANDERBRUGGHEN - VERMOERE * (148),VANHOUTE - SANTENS * (65), WASHINGTON GARDEN
(612),WIAGRI BVBA (96)

A la majorité de 88,64% des voix prises en compte pour la présente résolution, celle-ci est

approuvée.
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17 - Nomination des membres du Conseil de Copropriété (annuel) - Mr DIENG - Bloc A

Majorité absolue

Oui: 11 203 voix (88,59%)

Non: 344 voix (2,72%)

Ont voté non : DAUGINET Eric (112),STROOBANTS - VOLESINI Alexandre - Matej (142), MARASIGAN -
CARURUCAN (90)

Abstention : 1 099 voix (8,69%)

Se sont abstenus : CAROLLO Giovanni (128),BERNAERTS Charlotte (48),EGGERICKX Claude
(102),EVRARD - OCHOGAVIA Anouck et Clueitan (112), MUNEZERO - MIZERO Gilbert (119),SAID
Raphaél Karim (70),SILK * (74), TOLEJA BVBA (91),VAN BREE - NAESSENS * (64),VAN HOYLANDT -
TORUN * (130),VANHOUTE - SANTENS * (65),WIAGRI BVBA (96)

A la majorité de 97,02% des voix prises en compte pour la présente résolution, celle-ci est
approuvée.

18 - Nomination des membres du Conseil de Copropriété (annuel) - Mr HAPPI — Bloc B

Majorité absolue

Oui: 10 926 voix (86,40%)

Non: 112 voix (0,88%)

Ont voté non : DAUGINET Eric (112)

Abstention : 1 608 voix (12,72%)

Se sont abstenus : CAROLLO Giovanni (128), THIERY Philippe (131),VANDEN BROECK Jana
(75),ABDESSELEM Ryan (55),BERNAERTS Charlotte (48),COUTINHO - MONTEIRO Diogo & Helena
(102),EGGERICKX Claude (102),EVRARD - OCHOGAVIA Anouck et Clueitan (112),MEBENGA BOLO Jules
(82), MUNEZERO - MIZERO Gilbert (119),POULIOVALIS Yannis (64),SAID Raphaél Karim (70),SILK *
(74),TOLEJA BVBA (91),VAN BREE - NAESSENS * (64),VAN HOYLANDT - TORUN * (130),VANHOUTE -
SANTENS * (65),WIAGRI BVBA (96)

A la majorité de 98,99% des voix prises en compte pour la présente résolution, celle-ci est
approuvée.

19 - Nomination des membres du Conseil de Copropriété (annuel) - Mr SAIFI — Bloc B

Majorité absolue

Oui: 11 456 voix (90,59%)

Non: 181 voix (1,43%)

Ont voté non : DAUGINET Eric (112),VAN DER HEYDEN Geoffrey (69)

Abstention : 1 009 voix (7,98%)

Se sont abstenus : CAROLLO Giovanni (128),ABDESSELEM Ryan (55),EGGERICKX Claude (102),EVRARD
- OCHOGAVIA Anouck et Clueitan (112), MARASIGAN - CARURUCAN (90),MEBENGA BOLO Jules
(82),MUNEZERO - MIZERO Gilbert (119),POULIOVALIS Yannis (64),SAID Raphaél Karim (70), TOLEJA
BVBA (91),WIAGRI BVBA (96)

A la majorité de 98,44% des voix prises en compte pour la présente résolution, celle-ci est
approuvée.
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20 - Nomination des membres du Conseil de Copropriété (annuel) - Candidature éventuelle 1

Madame Cordonnier propose sa candidature afin de rejoindre le Conseil de Copropriété (bloc D).

Majorité absolue

Oui: 8 945 voix (70,73%)

Non: 90 voix (0,72%)

Ont voté non : MARASIGAN - CARURUCAN (90)

Abstention : 3 611 voix (28,55%)

Se sont abstenus : COUTINHO - MONTEIRO Diogo & Helena (102),ASCENCIO SIRP (2 680),EGGERICKX
Claude (102),EVRARD - OCHOGAVIA Anouck et Clueitan (112),MEBENGA BOLO Jules (82),MUNEZERO
- MIZERO Gilbert (119),POULIOVALIS Yannis (64),SAID Raphaél Karim (70), TOLEJA BVBA (91),VAN
DROOGENBROECK BV INGVAR (93),WIAGRI BVBA (96)

A la majorité de 99,00% des voix prises en compte pour la présente résolution, celle-ci est

approuvée.

21 - Nomination des membres du Conseil de Copropriété (annuel) - Candidature éventuelle 2

Point non soumis au vote de I’Assemblée Générale.

22 - Désignation du (des) Commissaire(s) aux Comptes pour l'exercice 2024-2025 et fixation de ses
(leurs) compétences et obligations (cf. Art 3.91)

Art 3.91 du code civil : " I'Assemblée Générale désigne annuellement un Commissaire aux Comptes
ou un collége de Commissaires aux Comptes, copropriétaires ou non, qui contrdlent les comptes de
I'Association des Copropriétaires, dont les compétences et obligations sont déterminées par le
réglement d'ordre intérieur".

- Compétences et obligations du (des) Commissaire(s) aux Comptes :

- Vérification de la concordance entre le journal des achats et le facturier ;

- Examen du bilan de fin d'exercice et des comptes de résultats ;

- Examen du relevé des frais détaillé en fin d'exercice ;

- Examen du tableau de répartition incluant le calcul prorata temporis en fin d'exercice ;
- Vérification des extraits des comptes bancaires (courant et épargne).

- Rédiger un rapport pour I'Assemblée Générale.

Nomination du (des) Commissaire(s) aux Comptes. Proposition de renouveler le mandat de la société
ACP CONSEIL.

Majorité absolue

Oui: 10 900 voix (86,19%)

Abstention : 1 746 voix (13,81%)

Se sont abstenus : BEDAR Samia (85),CAROLLO Giovanni {128),EGGERICKX Claude (102),EVRARD -
OCHOGAVIA Anouck et Clueitan (112),HAPPI - MINEIRO (85),MARASIGAN - CARURUCAN
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(90), MEBENGA BOLO Jules (82),MESHAGO Zinash (74), MUNEZERO - MIZERO Gilbert (119),SAID
Raphaél Karim (70), TOLEJA BVBA (91), WASHINGTON GARDEN (612),WIAGRI BVBA (96)
A l'unanimité, la résolution est approuvée.

23 - Budget prévisionnel des charges courantes pour |'exercice 2024-2025

Art 3.89 § 18° "le syndic est chargé de préparer le budget prévisionnel pour faire face aux dépenses
courantes de maintenance, de fonctionnement et d'administration des parties communes et
équipements communs de l'immeuble, ainsi qu'un budget prévisionnel pour les frais extraordinaires
prévisibles ; ces budgets prévisionnels sont soumis, chaque année, au vote de I'association des
copropriétaires ; ils sont joints a I'ordre du jour de I'Assemblée Générale appelée & voter ces
budgets.".

Approbation du budget prévisionnel, distribué en séance, sous réserve des dispositions qui seront
prises par I'Assemblée Générale en cours de séance. Ce budget servira de base aux prochains appels
de provisions de charges (Cf. Annexe 4).

Majorité absolue

Oui: 11 403 voix (90,17%)

Non: 68 voix (0,54%)

Ont voté non : GOETZ - STEVENS Michel {68)

Abstention : 1 175 voix (9,29%)

Se sont abstenus : CAROLLO Giovanni (128),EGGERICKX Claude (102),EVRARD - OCHOGAVIA Anouck
et Clueitan (112), MALAISE - DHANIS Robert - Frangoise (56),MUNEZERO - MIZERO Gilbert
(119),NDAYISHIMIYE-ISIMBI Savio & Alexandra (91),ROISIN - PIRSON ** (112),SAID Raphaél Karim
(70),STOCKX Luc ** (198), TOLEJA BVBA (91),WIAGRI BVBA (96)

A la majorité de 99,41% des voix prises en compte pour la présente résolution, celle-ci est
approuvée.

24 - Projet Bornes : Point d'information sur les équipements collectifs pour connecter des bornes
de recharges privatives, répondant aux prescrits légaux d'applications au 01/01/2025 - Point
d'information

Afin de permettre a la copropriété de pouvoir répondre aux nouvelles impositions en matiére de
bornes de recharge, une étude technique a été commandée a la société POWER FX, en accord avec le
Conseil de Copropriété,

Le résultat de cette étude sera présenté en séance par la société POWER FX, ainsi que le premier
devis recu sur base de leur cahier des charges (cf. Annexes 5 et 6).

25 - Projet Bornes : proposition n° 1 - Travaux d'installation collective pour raccordement de
bornes de recharges.

Proposition d'installation d'une infrastructure collective commune destinée au raccordement de
bornes de recharges privatives, répondant aux impositions légales d'applications au 01/01/2025.
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Vote sur la réalisation de ces travaux et sur le mandat au Syndic, assisté du Conseil de Copropriéte,
afin de continuer I'appel d'offres en collaboration avec la société POWER FX, choisir le prestataire
final et commander ces travaux dans une enveloppe budgétaire maximum de 90.000 € TTC.

Proposition de financement via deux appels de fonds extraordinaires de 45.000 € au 01/01/2025 et
01/04/2025, soit 2 appels de 298 € par emplacement de parking.

Vote sur la clé parking.

Majorité des 2/3

Oui: 260 voix (27,96%)

Non: 490 voix (52,69%)

Ont voté non : PONCELET - RIGO * - POULIOVALIS Yannis - PUTTEMANS - MOREL ** - ROELANDT -
RICKAERT * - SCHAUSS Freddy * - PETRE Isabelle ** - PARISEL - HOORNAERT * - OLIVIER - DELETRAIN
*% _ MAES Pierre ** - MEYER Robert ** - MOENS Michel * - NEVE DE MEVERGNIES - ROLIN ** -
NOTTE Dina - VAN GEERTRUYDEN - HANSEN * - VAN HOYLANDT - TORUN * - VANDEN BROECK Jana -
VANDERBRUGGHEN - VERMOERE * - VANHOUTE - SANTENS * - VAN DER HEYDEN Geoffrey - VAN
BREE - NAESSENS * - UDYAVAR RACHNA RATNAKAR - SPINEWINE - MULLIE - THIERY Philippe - THIRY
Fabienne * - TOULOUMTZOGLOU - VERSCHUERE ** - TRENTELS Véronique * - ARTSENPRAKTIIK
GRAULS (US) (R) Grauls * - DE BRUYN Jacqueline * - DE LA CROIX Colette * - DE POTTER DE TEN
BROECK Axel * - DE ROOSE Vincent * - AWOUTERS Patrick * - BORNY Filip * - BRITTAIN - BELAIDI
Simon et Nassima - STOCKX Luc ** - HANOT - DECKER ** - HARPIGNY - GOIES ** - HUGE - DELCOURT
* _ JANSON Bernard ** - K. V. CABINET DE PREDIATRIE * - GOETZ - STEVENS Michel - GEROME -
KUPPER - DUFOUR - FOSSELARD ** - EGGEN - POLOME Miche! et Dominique ** - FOSSELARD
Genevieve ** - LE PRINCE Mireille **

Abstention : 180 voix (19,35%)

LEGRAND Philippe Bernard - QAHOU! - EL BIRGUI - MARASIGAN - CARURUCAN - MUNEZERO -
MIZERO Gilbert - WIAGRI BVBA - TOLEJA BVBA - TUMIA - PARLAPIANO Jean-Jacques et Christina - DE
WILDE D'ESTMAEL - DE GHELLINCK Alain - CORDONNIER Monique - M. CAROLLO Giovanni -
BACKAERT Simonne Louise Julienne ** - BOUASRIA - SLIMANI - EGGERICKX Claude - EL OUDAOUI
Salim - EVRARD - OCHOGAVIA Anouck et Clueitan

A la majorité de 34,67% des voix prises en compte pour la présente résolution, celle-ci est
rejetée.

26 - Projet Bornes : proposition n° 2 - Suivi des travaux d'installation collective pour raccordement
de bornes de recharges.

Proposition de mandater la société POXER FX pour le suivi de ces travaux d'installation, jusqu'a leur
réception.

Honoraires : 5 % du total du montant total des travaux (cf. Annexe 7).

Vote sur la souscription de cette convention et sur le financement de ces honoraires via les charges
courantes .

13
Adi srl _
IPI £ av. Bourgmestre E. Demunter, 23 b00/1 - 1090 Bruxelles .,;?,.
BIY & 02/460.11.35 — www.Adi.be - Email A4i@Ad4i.be b Y
»
Ass. professionnelle : AXA Belgium s.a. n°730.390.160 “EDERIA

- Administration de biens immobiliers -




Vote sur la clé parking.

Majorité absolue

Oui: 200 voix (21,51%)

Non: 410 voix (44,09%)

Ont voté non : PONCELET - RIGO * - POULIOVALIS Yannis - PUTTEMANS - MOREL ** - ROELANDT -
RIJCKAERT * - SCHAUSS Freddy * - PARISEL - HOORNAERT * - OLIVIER - DELETRAIN ** - MAES Pierre
** - MEYER Robert ** - MOENS Michel * - NEVE DE MEVERGNIES - ROLIN ** - NOTTE Dina - SILK * -
VAN GEERTRUYDEN - HANSEN * - VAN HOYLANDT - TORUN * - VANDEN BROECK Jana -
VANDERBRUGGHEN - VERMOERE * - VANHOUTE - SANTENS * - VAN DER HEYDEN Geoffrey - VAN
BREE - NAESSENS * - THIERY Philippe - THIRY Fabienne * - TRENTELS Véronique * - ARTSENPRAKTIIK
GRAULS (US) (R) Grauls * - DE BRUYN Jacqueline * - DE LA CROIX Colette * - DE POTTER DE TEN
BROECK Axel * - DE ROOSE Vincent * - AWOUTERS Patrick * - BORNY Filip * - BRITTAIN - BELAIDI
Simon et Nassima - STOCKX Luc ** - HUGE - DELCOURT * - K. V. CABINET DE PREDIATRIE * - GOETZ -
STEVENS Michel - DUFOUR - FOSSELARD ** - EGGEN - POLOME Michel et Dominique ** - EVERAERT -
DELBECQ Axel et Charly

Abstention : 320 voix (34,40%)

LEGRAND Philippe Bernard - QAHOUI - EL BIRGUI - PETRE Isabelle ** - MARASIGAN - CARURUCAN -
MUNEZERO - MIZERO Gilbert - NAXO bv - WIAGRI BVBA - UDYAVAR RACHNA RATNAKAR - SPINEWINE
- MULLIE - TOLEJA BVBA - TOULOUMTZOGLOU - VERSCHUERE ** - TUMIA - PARLAPIANO Jean-
Jacques et Christina - COUTINHO - MONTEIRO Diogo & Helena - DE WILDE D'ESTMAEL - DE
GHELLINCK Alain - CORDONNIER Monique - M. CAROLLO Giovanni - BACKAERT Simonne Louise
Julienne ** - BOUASRIA - SLIMANI - DIENG - LIOU SHAN - HANOT - DECKER ** - HARPIGNY - GOIES **
- JANSON Bernard ** - HALLEMANS Patricia - GEROME - KUPPER - EGGERICKX Claude - EL OUDAOUI
Salim - FOSSELARD Genevieve ** - LE PRINCE Mireille **

A la majorité de 32,79% des voix prises en compte pour la présente résolution, celle-ci est
rejetée.

27 - Projet Bornes : proposition n° 3 - Proposition de faire installer les équipements collectifs pour
raccordement de bornes de recharges par un tier investisseur.

Proposition de mandater le syndic, assisté du Conseil de Copropriété afin de prospecter avec
différentes société d'investissement disposées a installer, sans frais pour la copropriété, les
équipements collectifs permettant de raccorder les bornes privatives, afin de tenter de présenter
une ou plusieurs propositions lors de la prochaine Assemblée Générale Ordinaire, ou lors d'une
Assemblée Générale Extraordinaire qui sera a convoquer durant I'exercice en cas de nouvelle
demande de raccordement.

Adi attire |'attention de la copropriété quant aux impositions liées a ce type de conventions :

e Obligation pour les propriétaires de parking de se fournir leur borne privative via le tier
investisseur ;

e Prix des bornes bien au-dessus du co(t du marché ;

e Modéle de borne unique, méme pour les véhicule de société ;
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e logiciel de gestion et de facturation sur abonnement mensuel ;
e Obligations contractuelles sur le long terme ;
e Aucune garantie quant au suivi des évolutions ;

Vote sur la clé parking.

Majorité absolue

Oui: 150 voix (16,13%)

Non: 530 voix (56,99%)

Ont voté non : PONCELET - RIGO * - PUTTEMANS - MOREL ** - ROELANDT - RIUCKAERT * - ROISIN -
PIRSON ** - SCHAUSS Freddy * - PARISEL - HOORNAERT * - OLIVIER - DELETRAIN ** _ MAES Pierre **
- MEYER Robert ** - MOENS Michel * - NAXO bv - NEVE DE MEVERGNIES - ROLIN ** - SILK * - VAN
GEERTRUYDEN - HANSEN * - VAN HOYLANDT - TORUN * - VAN STEEN Frédéric - VANDEN BROECK
Jana - VANDERBRUGGHEN - VERMOERE * - VANHOUTE - SANTENS * - VAN DER HEYDEN Geoffrey -
VAN BREE - NAESSENS * - UDYAVAR RACHNA RATNAKAR - STROOBANTS - VOLESINI Alexandre -
Matej - THIERY Philippe - THIRY Fabienne * - TRENTELS Véronique * - VAN DROOGENBROECK BV
INGVAR - LEBRUN - AMINATOU - ARTSENPRAKTIIK GRAULS (US) (R) Grauls * - CRUCIFIX Patrice - DE
BRUYN Jacqueline * - DE LA CROIX Colette * - DE POTTER DE TEN BROECK Axel * - DE ROOSE Vincent
* _ AWOUTERS Patrick * - BEDAR Samia - BORNY Filip * - BRITTAIN - BELAIDI Simon et Nassima -
DIENG - LIOU SHAN - STOCKX Luc ** - HAPPI - MINEIRO - HUGE - DELCOURT * - JANSSENS - LEGAT
Stéphan et Cécile - JIMENEZ Claudia - K. V. CABINET DE PREDIATRIE * - HALLEMANS Patricia -
DUFOUR - FOSSELARD ** - EGGEN - POLOME Michel et Dominique ** - EVERAERT - DELBECQ Axel et

Charly

Abstention : 250 voix (26,88%)

QAHOUI - EL BIRGUI - PETRE Isabelle ** - MUNEZERO - MIZERO Gilbert - SEGERS - KOGUT Stefaan et
Svitlana - WIAGRI BVBA - TOLEJA BVBA - TOULOUMTZOGLOU - VERSCHUERE ** - DE WILDE
D'ESTMAEL - DE GHELLINCK Alain - M. CAROLLO Giovanni - BACKAERT Simonne Louise Julienne ** -
BONTE - LANGENHAECK - BOUASRIA - SLIMANI - HANOT - DECKER ** - HARPIGNY - GOIES ** -
JANSON Bernard ** - GEROME - KUPPER - EGGERICKX Claude - EL FILALI - EL YASSINI - EL OUDAOUI
Salim - EVRARD - OCHOGAVIA Anouck et Clueitan - FOSSELARD Genevieve ** - LE PRINCE Mireille **

A la majorité de 22,06% des voix prises en compte pour la présente résolution, celle-ci est
rejetée.

28 - Projet et travaux d'amélioration : proposition n°1 - Proposition d'implantation de végétaux le
long de la copropriété (Point demandé par le CCP).

Proposition de plantations de Spiraea cinerea (plantes identique a celles se trouvant le long du

Commerce 1) au niveau de la zone défraichie longeant la copropriété entre le boulevard industriel et

la Digue du Canal.

L'objectif de cette mesure étant de redonner de I'esthétisme a cette zone aride, tout en empéchant
le passage des piétons, les voitures ne sachant d'ores et déja plus stationner suite a l'installation de
blocs de béton décidé par le Conseil de Copropriété.
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Offre de I'ASBL Les Jeunes Jardiniers : 948,50 € TTC

Vote sur le mandat au Syndic pour la commande et le suivi de ces travaux, et sur leur financement via
les fonds de réserve, et dans I'hypothése ol ces fonds ne seraient pas suffisants, via les charges
courantes.

Majorité des 2/3

Oui: 4 562 voix (36,08%)

Non: 2 503 voix (19,79%)

Ont voté non : DE BRUYN Jacqueline * (116),NAXO bv (148),DE LA CROIX Colette * (65),DE ROOSE
Vincent * (102),HUGE - DELCOURT * (96),MOENS Miche! * (90),PARISEL - HOORNAERT *
(93),ROELANDT - RUCKAERT * (100),SCHAUSS Freddy * (89),SILK * (74),VAN BREE - NAESSENS *
(64),ARTSENPRAKTIK GRAULS (US) (R) Grauls * (116),AWOUTERS Patrick * (93),DE POTTER DE TEN
BROECK Axel * (118),BORNY Filip * (67),K. V. CABINET DE PREDIATRIE * (93),PONCELET - RIGO *

(68), TRENTELS Véronique * (52),THIRY Fabienne * (90),VAN GEERTRUYDEN - HANSEN *
(142),VANDERBRUGGHEN - VERMOERE * (148),VANHOUTE - SANTENS * (65), THIERY Philippe
(131),VANDEN BROECK Jana (75),BRITTAIN - BELAIDI Simon et Nassima (116),AL-WANNI - MANSOUR
(92)

Abstention : 5 581 voix (44,13%)

Se sont abstenus : LEGRAND Philippe Bernard (113),LEBRUN - AMINATOU (92),GOETZ - STEVENS
Michel (68),ASCENCIO SIRP (2 680),BANZIRA Assumpta (89),BEDAR Samia (85),Cab. Med. Dr Absil
(US) (80),CAROLLO Giovanni (128),COUTINHO - MONTEIRO Diogo & Helena (102),DAUGINET Eric
(112),EGGERICKX Claude (102),HAPPI - MINEIRO (85),HUYSMANS Liesbeth (68),JANSSENS - LEGAT
Stéphan et Cécile (115),JIMENEZ Claudia (101),MALAISE - DHANIS Robert - Frangoise (56),MEBENGA
BOLO Jules (82),MESHAGO Zinash (74), MUNEZERO - MIZERO Gilbert (119),NOTTE Dina (88),NZONGO
Antoinette (79),POULIOVALIS Yannis (64),SAID Raphaél Karim (70), TOLEJA BVBA (91),VAN HOYLANDT
- TORUN * (130),WASHINGTON GARDEN (612),WIAGRI BVBA (96)

Avec 64,57% des voix prises en compte pour la présente résolution, celle-ci est rejetée.

29 - Projet et travaux d'amélioration : proposition n°2 - Installation de deux poteaux coté accés
voiture via la Digue du Canal (Point demandé par le CCP).

Afin de protéger la taque d'égout située en bordure de la Digue du Canal du passage des poids
lourds, le Conseil de Copropriété propose d'installer deux poteaux complémentaires et ce afin
d'empécher I'empatement des véhicules sur cette zone.

Budget maximum estimé : 1.000 € TTC

Vote sur le mandat au Syndic assisté du Conseil de Copropriété pour la commande de ces travaux, dans
un budget maximum de 1.000 € TTC et sur leur financement via les fonds de réserve et dans
I'nypothése ou ses fonds ne seraient pas suffisants, via les charges courantes.

Majorité des 2/3

Oui: 9 988 voix (78,98%)

Non: 206 voix {1,63%)

Ont voté non : THIERY Philippe (131),VANDEN BROECK Jana (75)
Abstention : 2 452 voix (19,39%)
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Se sont abstenus : AL-WANNI - MANSOUR (92),BANZIRA Assumpta (89),BOUASRIA - SLIMANI
(92),Cab. Med. Dr Absil (US) (80),CAROLLO Giovanni (128),COUTINHO - MONTEIRO Diogo & Helena
(102),DAUGINET Eric (112),EGGERICKX Claude (102),EL FILALI - EL YASSINI (127),EVRARD -
OCHOGAVIA Anouck et Clueitan (112),HUYSMANS Liesbeth (68),JANSSENS - LEGAT Stéphan et Cécile
(115),MARASIGAN - CARURUCAN (90), MEBENGA BOLO Jules (82),MESHAGO Zinash (74), MUNEZERO -
MIZERO Gilbert (119),NAXO bv (148),NDAYISHIMIYE-ISIMBI Savio & Alexandra (91),NZONGO
Antoinette (79),POULIOVALIS Yannis (64),SAID Raphaél Karim (70),SEGERS - KOGUT Stefaan et
Svitlana (116), TOLEJA BVBA (91),UDYAVAR RACHNA RATNAKAR (113),WIAGRI BVBA (96)

A la majorité de 97,98% des voix prises en compte pour la présente résolution, celle-ci est

approuvée.

30 - Projet et travaux d'amélioration : proposition n°3 - Sécurisation des accés aux deux locaux
vélos (Point demandé par le CCP).

Proposition de mandater le Syndic, assisté du Conseil de Copropriété, afin d'étudier des pistes de
sécurisation des portes des locaux vélos, réaliser un appel d'offres sur base de cette étude et
commander ces travaux dans une enveloppe budgétaire de maximum 3.500 € Ttc.

Proposition de financement via le fonds de réserve et, si celui-ci n'est pas suffisant, via les charge
courantes.

Majorité des 2/3

Oui: 6 877 voix (54,38%)

Non: 964 voix (7,62%)

Ont voté non : MALAISE - DHANIS Robert - Francoise (56),LEGRAND Philippe Bernard (113),BRITTAIN
- BELAIDI Simon et Nassima (116),THIERY Philippe (131),VANDEN BROECK Jana (75),BACKAERT
Simonne Louise Julienne ** (112),AL-WANNI - MANSOUR (92),VAN DER HEYDEN Geoffrey
(69),SPINEWINE - MULLIE (112),NOTTE Dina (88)

Abstention : 4 805 voix (38,00%)

Se sont abstenus : TUMIA - PARLAPIANO Jean-Jacques et Christina (151),EL FILALI - EL YASSINI
(127),JIMENEZ Claudia (101),ASCENCIO SIRP (2 680),ABDESSELEM Ryan (55),LEBRUN - AMINATOU
(92),NAXO bv (148),BANZIRA Assumpta (89),BOUASRIA - SLIMANI (92),Cab. Med. Dr Absil (US)
(80),CAROLLO Giovanni (128),EGGERICKX Claude (102),HUYSMANS Liesbeth (68),JANSSENS - LEGAT
Stéphan et Cécile (115), MARASIGAN - CARURUCAN (90),MEBENGA BOLO Jules (82),MESHAGO Zinash
(74),MUNEZERO - MIZERO Gilbert (119),NDAYISHIMIYE-ISIMBI Savio & Alexandra {91),POULIOVALIS
Yannis (64),SAID Raphaél Karim (70), TOLEJA BVBA (91), WIAGRI BVBA (96)

A la majorité de 87,71% des voix prises en compte pour la présente résolution, celle-ci est

approuvée.

31 - Projet et travaux d'amélioration : proposition n°4 - Installation d'un portail articulé apreés la
porte du parking DAB (Point demandé par Mr VALERY)

Proposition d'installation d'un portail articulé apres la porte de garage du parking DAB, et ce afin de
parer a l'intrusion de personnes extérieures profitant de I'entrée de véhicules, mais également afin
de soulager la porte de garage pendant les périodes durant lesquelles elle est le plus sollicitée.
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Dans cet esprit, la porte de garage serait maintenue ouverte de 7h00 & 9h00 et de 16h00 a
19h00, périodes durant lesquelles I'accés au parking se ferait uniquement a travers ce portail
articulé en utilisant le lecteur de badge actuel. En dehors de ces heures, I'usage du portail
articulé serait couplé a celui de la porte de garage.

Budget estimé : 24.500 € TTC

Vote sur le mandat au Syndic assisté du Conseil de Copropriété et de Mr Valery, ou de ses
représentants, afin de réaliser un appel d'offres, choisir le prestataire final et commander ces
travaux, dans un budget maximum de 27.000 € TTC et sur leur financement via les charges courantes.

En cas de vote négatif, 'Assemblée Général mandate le syndic A4i et le Conseil de Copropriété afin
d'étudier des solutions alternatives.

Majorité des 2/3

Oui: 180 voix (19,35%)

Non: 600 voix (64,52%)

Ont voté non : PONCELET - RIGO * - QAHOUI - EL BIRGUI - ROELANDT - RIUCKAERT * - ROISIN - PIRSON
** - SAIFI - EL MOUSSAOQUI - SCHAUSS Freddy * - PARISEL - HOORNAERT * - MOENS Michel * -
MUNEZERO - MIZERO Gilbert - NOTTE Dina - SILK * - VAN GEERTRUYDEN - HANSEN * - VAN
HOYLANDT - TORUN * - VAN STEEN Frédéric - VANDEN BROECK Jana - VANDERBRUGGHEN -
VERMOERE * - VANHOUTE - SANTENS * - MALAISE - DHANIS Robert - Frangoise - VAN DER HEYDEN
Geoffrey - VAN BREE - NAESSENS * - UDYAVAR RACHNA RATNAKAR - SPINEWINE - MULLIE -
STROOBANTS - VOLESIN! Alexandre - Matej - THIERY Philippe - THIRY Fabienne * - TRENTELS
Véronique * - TUMIA - PARLAPIANO Jean-Jacques et Christina - VAN DROOGENBROECK BV INGVAR -
LEBRUN - AMINATOU - ARTSENPRAKTIJK GRAULS (US) (R) Grauls * - COUTINHO - MONTEIRO Diogo &
[Helena - CRUCIFIX Patrice - DAUGINET Eric - DE BRUYN Jacqueline * - DE LA CROIX Colette * - DE
POTTER DE TEN BROECK Axel * - DE ROOSE Vincent * - DE WILDE D'ESTMAEL - DE GHELLINCK Alain -
AWOUTERS Patrick * - BEDAR Samia - BONTE - LANGENHAECK - BORNY Filip * - BOUASRIA - SLIMANI -
BRITTAIN - BELATDI Simon et Nassima - DIENG - LIOU SHAN - HAPPI - MINEIRO - HUGE - DELCOURT * -
K. V. CABINET DE PREDIATRIE * - HALLEMANS Patricia - GEROME - KUPPER - EL FILALI - EL YASSINI - EL
OUDAOUI Salim - EVERAERT - DELBECQ Axel et Charly - LE PRINCE Mireille **

Abstention : 150 voix (16,13%)

LEGRAND Philippe Bernard - POULIOVALIS Yannis - MARASIGAN - CARURUCAN - NAXO bv - WIAGRI
BVBA - TOLEJA BVBA - CORDONNIER Monique - M. CAROLLO Giovanni - Cab. Med. Dr Absil (US) -
BACKAERT Simonne Louise Julienne ** - JANSSENS - LEGAT Stéphan et Cécile - JIMENEZ Claudia -
GOETZ - STEVENS Michel - EGGERICKX Claude

A la majorité de 23,08% des voix prises en compte pour la présente résolution, celle-ci est
rejetée.

32 - Projet et travaux d'amélioration : proposition n°5 - Installation d'un portail articulé aprés la
porte du parking DC (Point demandé par Mr VALERY)
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Proposition d'installation d'un portail articulé aprés la porte de garage du parking DC, et ce afin de
parer a l'intrusion de personnes extérieures profitant de I'entrée de véhicules, mais également afin
de soulager la porte de garage pendant les périodes durant lesquelles elle est le plus sollicitée.

Dans cet esprit, la porte de garage serait maintenue ouverte de 7h00 & 9h00 et de 16h00 a
19h00, périodes durant lesquelles |'accés au parking se ferait uniquement a travers ce portail
articulé en utilisant le lecteur de badge actuel. En dehors de ces heures, I'usage du portail
articulé serait couplé a celui de la porte de garage.

Budget estimé : 22.000 € TTC

Vote sur le mandat au Syndic assisté du Conseil de Copropriété et de Mr Valery, ou de ses
représentants, afin de réaliser un appel d'offres, choisir le prestataire final et commander ces
travaux, dans un budget maximum de 25.000 € TTC et sur leur financement via les charges courantes.

En cas de vote négatif, I'Assemblée Général mandate le syndic A4i et le Conseil de Copropriété afin
d'obtenir des solutions alternatives.

Majorité des 2/3

Oui: 160 voix (17,20%)

Non: 610 voix (65,60%)

Ont voté non : LEGRAND Philippe Bernard - PONCELET - RIGO * - QAHOUI - EL BIRGUI - ROELANDT -
RIUCKAERT * - ROISIN - PIRSON ** - SAIFI - EL MOUSSAOUI - SCHAUSS Freddy * - PARISEL -
HOORNAERT * - MOENS Michel * - NAXO bv - NOTTE Dina - SILK * - VAN GEERTRUYDEN - HANSEN * -
VAN HOYLANDT - TORUN * - VAN STEEN Frédéric - VANDEN BROECK Jana - VANDERBRUGGHEN -
VERMOERE * - VANHOUTE - SANTENS * - MALAISE - DHANIS Robert - Frangoise - VAN DER HEYDEN
Geoffrey - VAN BREE - NAESSENS * - UDYAVAR RACHNA RATNAKAR - SPINEWINE - MULLIE -
STROOBANTS - VOLESINI Alexandre - Matej - THIERY Philippe - THIRY Fabienne * - TRENTELS
Véronique * - TUMIA - PARLAPIANO Jean-Jacques et Christina - VAN DROOGENBROECK BV INGVAR -
LEBRUN - AMINATOU - ARTSENPRAKTIJK GRAULS (US) (R) Grauls * - CRUCIFIX Patrice - DAUGINET Eric
- DE BRUYN Jacqueline * - DE LA CROIX Colette * - DE POTTER DE TEN BROECK Axel * - DE ROOSE
Vincent * - DE WILDE D'ESTMAEL - DE GHELLINCK Alain - CORDONNIER Monique - Cab. Med. Dr Absil
(US) - AWOUTERS Patrick * - BEDAR Samia - BONTE - LANGENHAECK - BORNY Filip * - BRITTAIN -
BELAIDI Simon et Nassima - DIENG - LIOU SHAN - HAPPI - MINEIRO - HUGE - DELCOURT * - K. V.
CABINET DE PREDIATRIE * - HALLEMANS Patricia - GOETZ - STEVENS Michel - GEROME - KUPPER - EL
FILALI - EL YASSINI - EL OUDAOUI Salim - EVERAERT - DELBECQ Axel et Charly - LE PRINCE Mireille **

Abstention : 160 voix (17,20%)

POULIOVALIS Yannis - MARASIGAN - CARURUCAN - MUNEZERO - MIZERO Gilbert - WIAGRI BVBA -
TOLEJA BVBA - COUTINHO - MONTEIRO Diogo & Helena - M. CAROLLO Giovanni - BACKAERT Simonne
Louise Julienne ** - BERNAERTS Charlotte - BOUASRIA - SLIMANI - JANSSENS - LEGAT Stéphan et
Cécile - IMENEZ Claudia - EGGERICKX Claude - EVRARD - OCHOGAVIA Anouck et Clueitan

A la majorité de 20,78% des voix prises en compte pour la présente résolution, celle-ci est
rejetée.

33 - Affectation des loyers de la cogénération.
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Proposition d'affecter le loyer de la cogénération au fonds de réserve (hors commerce 1).

En cas de vote négatif, ce montant sera porté en déduction des charges de I'exercice 2024-2025, via
la clé "hors commerce 1".

Majorité absolue

Oui: 6 687 voix (67,10%)

Non: 607 voix (6,09%)

Ont voté non : NDAYISHIMIYE-ISIMBI Savio & Alexandra (91),AL-WANNI - MANSOUR (92),MEBENGA
BOLO Jules (82),HUYSMANS Liesbeth (68),VAN DROOGENBROECK BV INGVAR (93),VAN DER HEYDEN
Geoffrey (69),ROISIN - PIRSON ** (112)

Abstention : 2 672 voix (26,81%)

Se sont abstenus : EL FILALI - EL YASSINI (127), CORDONNIER Monique (92),ABDESSELEM Ryan
(55),BANZIRA Assumpta (89),BOUASRIA - SLIMANI (92),Cab. Med. Dr Absil (US) {80),CAROLLO
Giovanni (128),COUTINHO - MONTEIRO Diogo & Helena (102),DUFOUR - FOSSELARD **
(100),EGGERICKX Claude (102),EVRARD - OCHOGAVIA Anouck et Clueitan (112),JANSSENS - LEGAT
Stéphan et Cécile (115), MALAISE - DHANIS Robert - Frangoise (56),MARASIGAN - CARURUCAN
(90),MESHAGO Zinash (74),MUNEZERO - MIZERO Gilbert (119),NAXO bv (148),NOTTE Dina
(88),POULIOVALIS Yannis (64),SAID Raphaé| Karim (70),SPINEWINE - MULLIE (112), THIERY Philippe
(131),TOLEJA BVBA (91),TUMIA - PARLAPIANO Jean-Jacques et Christina (151),UDYAVAR RACHNA
RATNAKAR (113),VANDEN BROECK Jana (75),WIAGRI BVBA (96)

A la majorité de 91,68% des voix prises en compte pour la présente résolution, celle-ci est
approuvée.

34 - Organisation du {des) Fonds de Réserve {hors commerce 1)

Art 3.88 § 3. 1° "L'Association des Copropriétaires ne peut avoir d'autre patrimoine que les meubles
nécessaires a 'accomplissement de son objet, qui consiste exclusivement dans la conservation et
l'administration de I'immeuble ou du groupe d'immeubles bétis. Le patrimoine de I'Association des
Copropriétaires est composé, au minimum, d'un fonds de roulement et d'un fonds de réserve. On entend
par « fonds de roulement », la somme des avances faites par les copropriétaires, & titre de provision,
pour couvrir les dépenses périodiques telles que les frais de chauffage et d'éclairage des parties
communes, les frais de gérance et de conciergerie. On entend par « fonds de réserve », la somme des
apports de fonds périodiques destinés a faire face a des dépenses non périodiques, telles que celles
occasionnées par le renouvellement du systéme de chauffage, la réparation ou le renouvellement d'un
ascenseur ou la pose d'une nouvelle chape de toiture. L'Association des Copropriétaires doit constituer,
au plus tard a l'issue d'une période de cinq ans suivant la date de la réception provisoire des parties
communes de lI'immeuble, un fonds de réserve dont la contribution annuelle ne peut étre inférieure ¢
cing pour cent de la totalité des charges communes ordinaires de I'exercice précédent; I'Association des
Copropriétaires peut décider a une majorité des quatre cinquiemes des voix de ne pas constituer ce
fonds de réserve obligatoire".

Le Conseil de Copropriété propose d'appeler le minimum légal, soit 4.466 € par trimestre.

Majorité absolue
Oui: 5 187 voix (52,05%)
Non: 1 748 voix (17,54%)
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Ont voté non : BEDAR Samia (85),HAPPI - MINEIRO (85), WASHINGTON GARDEN (612),DUFOUR -
FOSSELARD ** (100), MEBENGA BOLO Jules (82),EGGEN - POLOME Michel et Dominique **
(117),MAES Pierre ** (100),MEYER Robert ** (67),NEVE DE MEVERGNIES - ROLIN ** (116),0LIVIER -
DELETRAIN ** (90),PUTTEMANS - MOREL ** (96),STOCKX Luc ** (198)

Abstention : 3 031 voix (30,41%)

Se sont abstenus : AL-WANNI - MANSOUR (92), BANZIRA Assumpta (89),BOUASRIA - SLIMANI
(92),Cab. Med. Dr Absil (US) (80),CAROLLO Giovanni (128),CORDONNIER Monique (92),COUTINHO -
MONTEIRO Diogo & Helena (102),DE WILDE D'ESTMAEL - DE GHELLINCK Alain (79),EGGERICKX Claude
(102),EL FILALI - EL YASSINI (127),EL OUDAOUI Salim (86),EVRARD - OCHOGAVIA Anouck et Clueitan
(112),HUYSMANS Liesbeth (68),JANSSENS - LEGAT Stéphan et Cécile (115),JIMENEZ Claudia
(101),LEGRAND Philippe Bernard (113),MALAISE - DHANIS Robert - Frangoise (56), MARASIGAN -
CARURUCAN (90),MUNEZERO - MIZERO Gilbert (119),NAXO bv (148),NOTTE Dina (88),NZONGO
Antoinette (79),POULIOVALIS Yannis (64),QAHOUI - EL BIRGUI (105),ROISIN - PIRSON ** (112),SAID
Raphaél Karim (70),SAIFI - EL MOUSSAOQUI (129), THIERY Philippe (131), TOLEJA BVBA (91),VANDEN
BROECK Jana (75),WIAGRI BVBA (96)

A la majorité de 74,79% des voix prises en compte pour la présente résolution, celle-ci est

approuvée.

35 - Proposition de créer un fonds de réserve "Parkings"

Majorité absolue

Oui: 180 voix (19,36%)

Non: 590 voix (63,44%)

Ont voté non : LEGRAND Philippe Bernard - PONCELET - RIGO * - PUTTEMANS - MOREL ** - QAHOUI -
EL BIRGUI - ROELANDT - RIJCKAERT * - SAIFI - EL MOUSSAOUI - SCHAUSS Freddy * - PETRE Isabelle **
- PARISEL - HOORNAERT * - OLIVIER - DELETRAIN ** - MAES Pierre ** - MARASIGAN - CARURUCAN -
MEYER Robert ** - MOENS Michel * - NEVE DE MEVERGNIES - ROLIN ** - NOTTE Dina - SILK * - VAN
GEERTRUYDEN - HANSEN * - VAN HOYLANDT - TORUN * - VANDEN BROECK Jana -
VANDERBRUGGHEN - VERMOERE * - VANHOUTE - SANTENS * - VAN DER HEYDEN Geoffrey - VAN
BREE - NAESSENS * - UDYAVAR RACHNA RATNAKAR - THIERY Philippe - THIRY Fabienne * -
TOULOUMTZOGLOU - VERSCHUERE ** - TRENTELS Véronique * - VAN DROOGENBROECK BV INGVAR
- ARTSENPRAKTIJK GRAULS (US) (R) Grauls * - DE BRUYN Jacqueline * - DE LA CROIX Colette * - DE
POTTER DE TEN BROECK Axel * - DE ROOSE Vincent * - DE WILDE D'ESTMAEL - DE GHELLINCK Alain -
Cab. Med. Dr Absil (US) - AWOUTERS Patrick * - BEDAR Samia - BONTE - LANGENHAECK - BORNY Filip
* _ BRITTAIN - BELAIDI Simon et Nassima - STOCKX Luc ** - HANOT - DECKER ** - HAPPI - MINEIRO -
HARPIGNY - GOIES ** - HUGE - DELCOURT * - JANSON Bernard ** - JIMENEZ Claudia - K. V. CABINET
DE PREDIATRIE * - DUFOUR - FOSSELARD ** - EGGEN - POLOME Michel et Dominique ** - EL
OUDAOUI Salim - FOSSELARD Genevieve ** - LE PRINCE Mireille **

Abstention : 160 voix (17,20%)

POULIOVALIS Yannis - ROISIN - PIRSON ** - MUNEZERO - MIZERO Gilbert - WIAGRI BVBA - TOLEJA
BVBA - COUTINHO - MONTEIRO Diogo & Helena - M. CAROLLO Giovanni - BACKAERT Simonne Louise
Julienne ** - BOUASRIA - SLIMANI - JANSSENS - LEGAT Stéphan et Cécile - GEROME - KUPPER -
EGGERICKX Claude - EL FILALI - EL YASSINI - EVRARD - OCHOGAVIA Anouck et Clueitan
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A la majorité de 23,38% des voix prises en compte pour la présente résolution, celle-ci est
rejetée.

36 - Réception définitive des parties communes - Point d'information sur I'état d'avancement

Point non soumis au vote.

37 - ROl : proposition n°1 - Organisation des traitements contre les nuisibles

En cas d'infestation de nuisibles dans la copropriété, le Syndic n'est habilité qu'a faire traiter
exclusivement les parties communes, et en aucun cas les parties privatives. Un traitement partiel de
I'immeuble peut, dans certains cas, étre inefficace.

Proposition de mandater le Syndic, en cas d'infestation avérée de nuisibles dans la copropriété, afin
de faire traiter d'initiative les parties communes et privatives, et ce sous réserve d'un accord du Conseil
de Copropriété a sa majorité. Dans cet état d'esprit, I'ensemble des copropriétaires seraient invités a
organiser I'accés a leur lot privatif @ un moment préalablement défini par le syndic, sans possibilité de
repassage, et les frais relatifs aux traitements des communs seraient alors répartis entre tous les
copropriétaires sur base d'une clé de répartition générale et forfaitairement entre tous les lots, en ce
compris les lots dont les copropriétaires n'auraient pas donné accés et dont le lot n'aurait dés lors pas
été traité.

Majorité des 2/3

Oui: 10 213 voix (80,76%)

Non: 799 voix (6,32%)

Ont voté non : LEGRAND Philippe Bernard (113),AL-WANNI - MANSOUR (92), THIERY Philippe
(131),VANDEN BROECK Jana (75),VAN STEEN Frédéric (73),DIENG - LIOU SHAN (106),AMARA Anwar
(88),HALLEMANS Patricia (82),VERBRAKEN - BULINCKX (39)

Abstention : 1 634 voix (12,92%)

Se sont abstenus : MARASIGAN - CARURUCAN (90),DAUGINET Eric (112),ROISIN - PIRSON **
(112),JIMENEZ Claudia (101),BANZIRA Assumpta (89),CAROLLO Giovanni (128),EGGERICKX Claude
(102),EVRARD - OCHOGAVIA Anouck et Clueitan (112),HUYSMANS Liesbeth (68),JANSSENS - LEGAT
Stéphan et Cécile (115),MESHAGO Zinash (74), MUNEZERO - MIZERO Gilbert {119),NDAYISHIMIYE-
ISIMBI Savio & Alexandra (91),POULIOVALIS Yannis (64),SAID Raphaél Karim (70), TOLEJA BVBA

(91), WIAGRI BVBA (96)

A la majorité de 92,74% des voix prises en compte pour la présente résolution, celle-ci est
approuvée.

38 - ROI : proposition n°2 - Validation d'une procédure applicable en cas de sinistre non pris en
charge par la compagnie d'assurance, car inférieur a la franchise contractuelle.

Vu les nombreux sinistres qu'a connu la copropriété, la compagnie d'assurance avait donné renon au
contrat.
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Les nouvelles compagnies d'assurance ayant accepté de couvrir conjointement la copropriété ont
imposé une franchise contractuelle, hors index, de 5.000 € en dégats des eaux, et 1.250 € pour les

autres sinistres.

L'Assemblée Générale Ordinaire du 05/10/2023, ayant décidé que cette franchise contractuelle
resterait a charge du copropriétaire a I'origine du sinistre, et de la copropriété en cas d'origine
commune, il y a lieu a présent de définir une procédure opposable a I'ensemble de la copropriété en
cas de sinistre dont l'indemnisation serait inférieur a la franchise contractuelle, et dés lors non prise
en charge par la compagnie d'assurance.

Proposition de procédure :

e Identification de I'origine du sinistre par une société spécialisée et mandatée par le Syndic (si
nécessaire) ;

e Réparation de I'origine dans les plus courts délais par le copropriétaire concerné ;

e Envoi de la preuve de réparation (facture et/ou photos) au Syndic ;

e FEtablissement par les copropriétaires des devis de remise en état de leur lot (lot a 'origine
inclus) ;

e Sile montant total des dégats est supérieur a la franchise contractuelle :

e Le sinistre sera alors déclaré a la compagnie, et la procédure standard sera alors suivie
(expertise, indemnisation, ...).

e Sile montant total des dégats est inférieur a la franchise contractuelle, les devis seront
soumis pour validation au courtier de la copropriété, qui :

e Soit, valide les devis : Le montant total de ces derniers (hors ceux relatif au lot a I'origine)
sera alors porté en charge privative du compte copropriétaire du lot a I'origine du
sinistre, et crédit sur celui des lots impactés.

e Soit, ne valide pas les devis : Un expert indépendant sera alors mandaté par le syndic, au
frais du (des) copropriétaire(s) ayant marqué opposition, et ce afin de fixer le montant
de I'indemnisation. Le montant de cette estimation ne sera ensuite plus contestable par
aucun des partis et sera porté en charge privative du compte copropriétaire du lot a
I'origine du sinistre, et crédité sur celui des lots impactés.

Adi précise que, dans le cadre de sinistres entre lots privatifs, le Syndic assurera le suivi de cette
procédure mais ne pourra en aucun cas contraindre le copropriétaire a I'origine du sinistre d'y
apporter les suites nécessaires, de sorte que toute éventuelle procédure devra €tre entreprise par les
copropriétaires impactés.

Vote sur la validation de cette procédure et sur le mandat au syndic pour sa mise en ceuvre.

Le syndic A4i informe en séance qu'il y aura également des frais de gestion extraordinaire qui
devront étre pris a charge par la / les partie(s) a I'origine du sinistre.

Majorité absolue

Oui: 7 296 voix (57,69%)

Non: 704 voix (5,57%)

Ont voté non : Cab. Med. Dr Absil (US) (80),NOTTE Dina (88),EGGERICKX Claude (102),DIENG - LIOU
SHAN (106),DAUGINET Eric (112),JANSSENS - LEGAT Stéphan et Cécile (115),JIMENEZ Claudia (101)
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Abstention : 4 646 voix (36,74%)

Se sont abstenus : THIERY Philippe (131),VANDEN BROECK Jana (75),EVERAERT - DELBECQ Axel et
Charly (113),DE LEENER - TIMMERMANS (50),ABDESSELEM Ryan (55),EL FILALI - EL YASSINI
(127),UDYAVAR RACHNA RATNAKAR (113),LEBRUN - AMINATOU {(92),ASCENCIO SIRP

(2 680),BANZIRA Assumpta (89),BOUASRIA - SLIMANI (92),CAROLLO Giovanni (128),COUTINHO -
MONTEIRO Diogo & Helena (102),LEGRAND Philippe Bernard (113),MARASIGAN - CARURUCAN
(90),MEBENGA BOLO Jules (82),MESHAGO Zinash (74),MUNEZERO - MIZERO Gilbert
(119),POULIOVALIS Yannis (64),SAID Raphaél Karim (70), TOLEJA BVBA (91),WIAGRI BVBA (96)

A la majorité de 91,20% des voix prises en compte pour la présente résolution, celle-ci est
approuvée.

39 - ROI : proposition n°3 - Tenue de I'Assemblée Générale en présentiel (Point demandé par Mr
SAIFI

Majorité abhsolue

Oui: 2 191 voix (17,33%)

Non: 9 104 voix (71,99%)

Ont voté non : LEBRUN - AMINATOU (92),BRITTAIN - BELAIDI Simon et Nassima (116),NAXO bv
(148),DE BRUYN Jacqueline * (116), THIERY Philippe (131),DE LA CROIX Colette * (65),EVERAERT -
DELBECQ Axel et Charly (113),DE ROOSE Vincent * (102),DAUGINET Eric (112),JANSSENS - LEGAT
Stéphan et Cécile (115),NDAYISHIMIYE-ISIMBI Savio & Alexandra (91),SPINEWINE - MULLIE
(112),AMARA Anwar (88),HUGE - DELCOURT * (96),VANDEN BROECK Jana (75),EGGERICKX Claude
(102),HALLEMANS Patricia (82),MOENS Michel * (90),BONTE - LANGENHAECK (186),LEGRAND
Philippe Bernard (113),VERBRAKEN - BULINCKX (39),PARISEL - HOORNAERT * (93),DUFOUR -
FOSSELARD ** (100),BERNAERTS Charlotte (48),DELFORGE Marie-Luce ** (56), TUMIA - PARLAPIANO
Jean-Jacques et Christina (151),ASCENCIO SIRP (2 680),EGGEN - POLOME Michel et Dominique **
(117),FOSSELARD Genevieve ** (49),AL-WANNI - MANSOUR (92),MAES Pierre ** (100),HANOT -
DECKER ** (112),ROELANDT - RIJCKAERT * (100),CORDONNIER Monique (92),MEYER Robert **
(67),HARPIGNY - GOIES ** (98),SCHAUSS Freddy * (89),VAN DROOGENBROECK BV INGVAR (93),SILK *
(74),NEVE DE MEVERGNIES - ROLIN ** (116),JANSON Bernard ** (116),ROISIN - PIRSON **
(112),0LIVIER - DELETRAIN ** (90),VAN BREE - NAESSENS * (64),PUTTEMANS - MOREL ** (96),LE
PRINCE Mireille ** (49),GOETZ - STEVENS Michel (68),STOCKX Luc ** (198),VAN STEEN Frédéric
(73),PETRE Isabelle ** (47),NZONGO Antoinette (79),VAN HOYLANDT - TORUN *
(130),TOULOUMTZOGLOU - VERSCHUERE ** (103),HUYSMANS Liesbeth (68),STROOBANTS - VOLESINI
Alexandre - Matej (142),ARTSENPRAKTIJK GRAULS (US) (R) Grauls * (116),AWOUTERS Patrick *
(93),BORNY Filip * (67),DE POTTER DE TEN BROECK Axel * (118),PONCELET - RIGO *
(68),ABDESSELEM Ryan (55),SEGERS - KOGUT Stefaan et Svitlana (116),K. V. CABINET DE PREDIATRIE
* (93),THIRY Fabienne * (90), TRENTELS Véronique * (52),VANDERBRUGGHEN - VERMOERE *
(148),VAN GEERTRUYDEN - HANSEN * (142)

Abstention : 1 351 voix (10,68%)

Se sont abstenus : CRUCIFIX Patrice (73),BACKAERT Simonne Louise Julienne ** (112),COUTINHO -
MONTEIRO Diogo & Helena (102),BOUASRIA - SLIMANI (92),BANZIRA Assumpta (89),CAROLLO
Giovanni (128),EVRARD - OCHOGAVIA Anouck et Clueitan (112),MALAISE - DHANIS Robert - Frangoise
(56), MEBENGA BOLO Jules (82), MUNEZERO - MIZERO Gilbert (119),POULIOVALIS Yannis (64),SAID
Raphaél Karim (70),TOLEJA BVBA (91),VANHOUTE - SANTENS * (65), WIAGRI BVBA (96)

Avec 19,40% des voix prises en compte pour la présente résolution, celle-ci est rejetée.
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40 - Installation d'un climatiseur avec unité extérieure - Penthouse 16.02 - Bloc D (Point demandé
par Mr TUMIA et Mme PARLAPIANO)

Demande d'autorisation a I'ACP pour l'installation d'un climatiseur sur la terrasse du penthouse
16.02, et sur le percement de la fagade afin de réaliser cette installation. (Cf. Annexe 8).

Dans cette idée, I'ensemble des frais relatifs a ces travaux seront exclusivement a charge du
copropriétaire installant ce matériel, qui en gardera la seule responsabilité ainsi que la charge
d'entretien.

Le copropriétaire s'engage également a faire installer cet équipement dans les regles de l'art par un
installateur agréé.

En cas de vote favorable, cette autorisation ne concernera que |'appartement 16,02. Si I'Assemblée
Générale le souhaite, le syndic en collaboration avec le Conseil de Copropriété analysera les
possibilités et alternatives pour les autres appartements. Ce point pourrait étre abordé lors d'une
prochaine Assemblée Générale.

Majorité des 2/3

Oui: 8 177 voix (64,66%)

Non: 636 voix (5,03%)

Ont voté non : DAUGINET Eric (112), THIERY Philippe (131),Cab. Med. Dr Absil (US) (80),VANDEN
BROECK Jana (75),EGGERICKX Claude (102),BERNAERTS Charlotte (48),NOTTE Dina (88)
Abstention : 3 833 voix (30,31%)

Se sont abstenus : ABDESSELEM Ryan (55),HUYSMANS Liesbeth (68),EL FILALI - EL YASSINI
(127),MARASIGAN - CARURUCAN (90),ASCENCIO SIRP (2 680),BANZIRA Assumpta (89),CAROLLO
Giovanni (128),MEBENGA BOLO Jules (82),MESHAGO Zinash (74), MUNEZERO - MIZERO Gilbert

| (119),POULIOVALIS Yannis (64),SAID Raphaél Karim (70), TOLEJA BVBA (91),WIAGRI BVBA (96)

A la majorité de 92,78% des voix prises en compte pour la présente résolution, celle-ci est

approuvée.

41 - Demande d'autorisation afin de rendre les parkings extérieurs semi-publics pour permettre
I'installation de bornes électriques (Point demandé par Mr MIZERO)

Proposition de rendre les parkings extérieurs semi-publics pour permettre l'installation de bornes
électriques et élargir ainsi les options de stationnement pour les véhicules électriques/hybrides, tant
pour les résidents que pour les locataires extérieurs a la copropriété.

Adi informe la copropriété que le Réglement de Copropriété prévoit au Chapitre 4, art.4 §g (page 169),
que :

Les emplacements de garages ne peuvent étre affectés qu'a usage privé et uniquement pour les
occupants de l'immeuble, a I'exclusion de tous véhicules commerciaux ou industriels et de tous

garages publics.

Dés lors en cas de vote favorable il y aura dés lors d'une part de faire adapter les statuts, de définir la
charge de ces démarches administratives et leur financement, mais également de s'assurer dela
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conformité de ces installations vis a vis des autorités (urbanisme, Bruxelles Environnement, service
de pompier, ...).

Le propriétaire retire sa demande. Le vote ne doit pas étre pris en compte et est annulé.

42 - Problemes de souris - appartements impactés ? - mesures a prendre (Point demandé par Mr

BOULANGE).

Mr Bonlange n’étant pas présent pour donner les explications aux copropriétaires, le point n'est pas
voté.

43 - Divers

Date de la prochaine Assemblée Générale : 02/10/2025.
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ANNEXE 1




ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES "NAUTILUS"
Digue du Canal 112-113 — 1070 Bruxelles

RAPPORT D'ACTIVITES DU CONSEIL DE COPROPRIETE

EXERCICE 2023 - 2024

Depuis la derniere Assemblée Générale du 05/10/2023, le Conseil de Coproprieté s'est réuni a 3
reprises : le 06/02/2024, le 30/05/2024 et le 11/09/2024.

Lors des réunions du Conseil, le Conseil de Copropriété a systématiquement passé en revue :
- Les contrats et prestations des différents prestataires de services récurrents de la copropriété,
- L’état des comptes en banque de la copropriété et I'évolution des fonds ;

- Les propriétaires en défaut de paiement ;

- Suivi des actions en cours et & programmer ;

- Le suivi des litiges judiciaires ;

- Les sinistres en cours ;

De plus, différents points et activités ont été réalisés par le syndic avec la collaboration et sous le contrdle
du Conseil de Copropriété :

0 Occupation de I'esplanade : Face & la présence d’étudiants sur I'esplanade et des nuisances qui

y sont liées, A4i installe a 'entrée de I'esplanade un panneau de signalisation indiquant le caractere
privatif de ces espaces et adresse un courriel a la direction de I'école voisine afin de les sensibiliser
a la problématique et les inviter a prendre les mesures qui s'imposent aupres des éléves dont ils
ont la charge. Parallélement, Adi prend un contact avec I'agent de quartier qui s’engage a organiser
le passage ponctuel de patrouilles aux heures les plus problématiques.

Aménagement du gazon :

Le prestataire a procédé a la pose de gazon en rouleaux autour de I'esplanade sans en aviser
préalablement le Syndic, et dés lors sans consignes d'arrosage, ce qui a eu pour effet de faire
bruler ce dernier. Ce gazon est remplacé sans frais complémentaires pour la copropriéte.

Ensuite, le Syndic informe le jardinier que le résultat des gazons n'est pas a la hauteur des attentes
de la copropriété et blogue le dernier paiement de la facture des aménagements. Le prestataire
procéde a de nouveaux ensemencements, sans frais complémentaires pour la copropriété.

0 Chauffage :

a

La réalisation d’'un audit des installations de chauffage afin de se prémunir au maximum de futurs
disfonctionnements, avait été négocié avec la société TEM au moment de leur reprise de contrat.
En vue de réaliser cet audit, le syndic a transmis a la société TEM les différents documents, plans
et autres fiches techniques en sa possession. TEM informe la copropriété qu'une série
d'informations ne sont pas présentes dans ces fichiers (codes d’accés, réglages et paramétrages,
...), informations dont doivent disposer les services d'IMTECH. A4i adresse plusieurs demandes a
la société IMTECH et met en relation les responsables des deux sociétés qui procédent a des
échanges d'informations. Afin d’avancer dans ce dossier, la société TEM propose de mandater, a
leur frais, la société SIEMENS afin qu’elle procéde & un commissioning des installations. Sur base
de cet audit, la société EQUANS léve I'ensemble des points nécessitant des corrections, en ce
compris la remise en service de la régulation automatigue, qui était en mode manuel & la reprise de
la copropriété par A4i.

Ascenseurs A,B.C: Dans le cadre de la réception des batiments, la société CORDEEL sera
amenée a procéder au remplacement des revétements de sol des ascenseurs des blocs ABetC.
A cette fin, les Assemblées Générales s'étaient positionnées sur un remplacement par du carrelage
et avaient mandaté le CCP pour le choix du modéle. Ces travaux sont planifiés pour le 07/10/2024.




o Alarme incendie :

Conformément a la décision de 'Assemblée Générale, le syndic commande linstallation d’un
module de communication en cas d’alarme incendie, et souscrit un contrat de gardiennage auprés
de la société G4S.

O Poissons d'argent : La présence de poissons d'argent dans des parties communes et privatives
de la copropriété est rapporté par des membres du CCP ainsi que par certains occupants. Afin
de parer a cette situation, A4i interroge le Conseil de Copropriété quant a la nécessité d’un
traitement des communs, mais également I'organisation du traitement des appartements touchés
et ce a frais privatif des copropriétaires en ayant marqué le choix. Dans sa majorité, le CCP se
positionne favorablement sur cette mesure et deux traitements sont organisés en mai et juin
2024.

O Stationnements illicites :

Suite a linstallation des barrieres a I'entrée des parkings du « Commerce 1 », de nombreux
véhicules sont fréquemment stationnés le long des espaces qui longent les batiments. Le CCP
décide a sa majorité de faire installer un bloc de béton ainsi qu'une pierre afin de limiter 'accés
entre le parking des commerces de la copropriété voisine et Nautilus. Mais également de faire
installer des poteaux le long du batiment.

0O Panneaux photovoltaiques :

o Des demandes doffres sont adressées a plusieurs sociétés (Brusol, Q-Power et
Coretec) pour la fourniture et le placement de panneaux photovoltaiques et ce par
investissement ou via un tiers investisseur.

o Les sociétés BRUSOL et CORETEC r’ont pas souhaité remettre offre.

o Un rdv sur site est tenu avec les sociétés Q-Power (investissement) et Go4Green
(tiers-investisseur).

o Malgré les documents transmis, ces deux sociétés éprouvent des difficultés quant
aux tracés des cables possibles. A4i leur transmet les coordonnées de Mr Van
Outryve (Cordeel).

o Go4Green informe A4i qu'aprés analyse elle ne souhaite pas avancer dans ce projet.

o Adi adresse une demande a la société WATTMATTERS et organise un rdv sur site
le 19/07/2023.

o La société WATTMATTERS informe que, compte tenu de l'inclinaison des toitures,
des equipements installés sur celles-ci (paratonnerres, lignes de vie, ...), mais
egalement des complexités de raccordement, elle ne souhaite pas collaborer dans
ce projet.

o Une nouvelle réunion sur site est organisée le 24/08/2023 avec la société Q-Power

en vue de déterminer sur site les chemins de passage possibles.

Apres plusieurs rdv sur site, et compte tenu de I'impossibilité de passer les cablages

via les gaines d'ascenseur (confirmé par BTV), ni par les dalles entre étage, la

société Q-POWER informe la copropriété qu’elle ne sera pas en mesure d’adresser
leur offre.

o Le CCP adresse a A4j les coordonnées d'un nouveau prestataire, la société GREEN

SPARK. Un rdv sur site est fixé au 09/02 & 09h30.

La societé GREEN SPARK indique que seules les toitures plates peuvent étre

exploitées, pour une production annuelle estimée & 68 000 kWh. Le codt total de

cette installation est quant a lui estimé a environ 65.000 € Ttc.

o Consommations annuelle moyennes des blocs : 67.900 Kwh.

e A:11.300 Kwh
s B:10.600 Kwh
e C:10.000 Kwh
e D :36.000 Kwh

o Suite a l'étude de ce projet, le CCP est unanimement convaincu qu'il n’y a pas
d'intérét majeur pour la copropriété d'aller plus loin dans ce projet, et souligne les
inconvénients de la présence de ces panneaux en cas de déménagement.

o Le dossier est dés lors mis en suspens.

o]

¢]

Par ailleurs, différents points et activités ont été mis en route par le syndic avec la collaboration du Conseil
de Copropriété. Travaux / projets a réaliser en 2024 - 2025.
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0 Cogénération :

o}

[e]

Du 08 au 10/11, la société GO4GREEN réalise les travaux de pré-raccordement et
ce afin d’éviter au maximum les coupures de chauffage durant I'hiver.

Le 15/11, la cogénération est livrée dans la chaufferie.

Des réunions ponctuelles de suivi de chantier sont tenues en présence de la société
T4M au fur et & mesure des étapes du chantier.

La cogénération est mise en service le 07/02/2023.

Les travaux de finalisation sont en cours en vue de la cloture du projet (isolations des
conduites, ...).

Le 26/04, une réunion de suivi des travaux de finalisation est tenue avec la société
T4M. Une liste des points & modifier ou apporter est éditée par T4M et adressée a la
société GO4GREEN.

Le 29/06/2023, l'installation est certifiée.

En novembre 2023, des écoulements sont constatés en chaufferie et des
vrombissements ressentis dans les parties communes du batiment A. Adi interpelle
le prestataire qui procéde a la réparation de la fuite et apporte solution aux bruits
constatés en ajoutant un siphon.

Adaptation du permis d’environnement en cours.

0O Systéme d’accés automatiques :

o

o

o]

(o]

o

Réflexion 2 mener sur les possibilités de renforcement et d'optimisation du systéme
de contrdle d’accés. Quid audit ? Quid audit déja réalisé ?

Adi ne retrouve pas de trace d’audit déja réalisé et procéde a un relevé des
interventions de dépannages réalisées sur I'exercice 2022-2023 : 3.111,87 €.

Ad4i constate que les pannes de lecteurs de badges sont beaucoup moins fréquentes
et invite le CCP a se positionner sur les suites & donner dans ce dossier.

Suite a une série de pannes survenues en aolt 2024, la société FERMAX procéde
au remplacement de 2 modules de commande.

Le CCP décide de ne pas avancer d'avantage dans ce dossier actuellement.

0 Affectation Commerce 2 :

o]

(o]

o

o]

Le propriétaire du commerce 2 a introduit auprés des services d'Urbanisme, une
demande d’affectation en Horeca.

Une enquéte publique a été mise en place par 'administration et relayée par Adi vers
les copropriétaires en vue d’assurer leur parfaite information. Le syndic étant tenu a
une parfaite neutralité entre les copropriétaires, son intervention a ce stade doit se
limiter & son devoir d'information.

Dans ce cadre, et suite a la demande du CCP, A4i rédige une note de synthese de
son analyse des articles du réglement de copropriété repris dans la demande,
analyse qui devra, le cas échéant, é&tre confirmée par un juriste dans I'hypothese ou
fAssemblée Générale le souhaiterait.

La Région ayant donné suite a 'appel du Commerce 2, ce dernier s’est vu confirmer
son affectation en « HORECA ». Le CCP invite le Syndic a interroger le Conseil
juridique de la Copropriété a interpréter le texte des statuts.

A4i invite Maitre Vranckx a faire part au CCP de son interprétation des statuts quant
a I'obligation du Commerce 2 d’obtenir I'aval de 'Assemblée Générale préalablement
a toute demande de changement d'affectation auprés des services de l'urbanisme.
Suite a une irrégularité urbanistique, I'autorisation quant au changement d’affectation
est suspendu par la région, et ce dans lattente d’une régularisation de cette
infraction.

Maitre Vranckx confirme I'analyse d'Adi et répond en ce sens au courrier adresse a
la copropriété par le conseil juridique de la société RED PULSAR.

Le Conseil du propriétaire du Commerce 2 conteste cette analyse et confirme la
position de son client.

O Pression d’eau bloc D :
Dans le courant du mois de novembre, les occupants du dernier étage du batiment D font état de
perte de pression d’eau froide et chaude a certains moments de la journée. Adi fait procéder a un
contréle des installations par la société EQUANS qui, dans un premier temps, ne releve aucune
anomalie. La situation persistant, A4i sollicite auprés EQUANS lintervention d'un spécialiste qui
identifie un lien avec la pression d’eau arrivant dans le batiment. A4i fait état de la situation a la
société VIVAQUA, qui organise un contrdle des pressions au départ de la voirie et dans les parties

Rapport du Conseil de Copropriété 3



communes de la copropriété. Sur base de ces relevés, la société VIVAQUA indique qu’elle ne peut
augmenter le débit et suppose des baisses de pression au moment des pics de consommation et
ce, suite au nombre de nouveaux immeubles a proximité. Sur base de ces éléments, VIVAQUA
indique qu'il y aura lieu, pour la copropriété, de s'équiper d’un surpresseur, et ce afin d'assurer une
pression suffisante aux derniers étages. A4i adresse une demande d'offre & deux sociétés pour
linstallation d’'un surpresseur. Fin décembre 2023, plus aucun phénomeéne de perte de pression
n'est constaté dans le batiment D. Le syndic obtient finalement la confirmation d'un responsable de
la societé VIVAQUA que des travaux avaient effectivement été réalisés sur le réseau durant la
période incriminée, et que ces derniers seraient vraisemblablement a l'origine de ces désordres.

Adi s'interroge quant a la potentielle conséquence qu'auront I'occupation prochaine des nouveaux
immeubles en phase de construction aux abords de la copropriété et surveillera cette évolution.

0O Remplacement ascensoriste: Les quatre AG s’étant positionnées sur le remplacement du
prestataire, Adi a soumis un comparatif des offres au CCP et ce afin qu'ils puissent se positionner
sur l'éventuel changement de prestataire, et ce conformément au mandat qui leur a été donné par
FAG. Il est décidé d’attendre la cl6ture du litige avec la société ATM dans le bloc A avant d’avancer
davantage dans ce dossier. Suite au dégat des eaux survenu le 17/08/2024 dans le batiment D, et
l'impossibilité pour la société ATM d'intervenir. A4i est amené a souscrire le contrat de la société
KONE pour ce batiment et donner renon a celui d’ATM.

O Bornes de recharge : La Iégislation en place impose aux copropriétés, a partir du 01/01/2025, de
mettre a disposition des occupants qui souhaitent recharger un véhicule, un équipement collectif
permettant ce raccordement. Afin de pouvoir permettre a 'ACP de répondre a cette demande dans
les temps requis, et pouvoir présenter une solution technique chiffrée lors de la prochaine
Assemblée Générale, une réunion est tenue le 16/02/2024 avec la société POWER FX en vue
d’obtenir une offre pour I'étude technique des possibilités d’installation collectives répondant a ces
obligations. Cette offre est présentée au CCP qui valide la commande de cette étude, qui sera
présentée lors de la prochaine Assemblée Générale Ordinaire. Parallelement, une réunion est
également tenue avec la société WATMATTERS afin de connaitre les solutions qui s'offrent a la
copropriété dans le cadre d'une collaboration avec un tiers investisseur.

0 Porte de garage DC : Suite a un sinistre survenu en décembre 2023, la porte de garage a été
remplacée a lidentique, hormis la face intérieure restée blanche. En accord avec le CCP, Adi
interpelle le prestataire qui s'engage a procéder a la remise en peinture de cette face, et ce sans
frais supplémentaires pour 'ACP.

Q ISTA: U’Assemblée Générale du 05/10/2023 avait validé les comptes de I'exercice 22/23, sous
réserve d’'un contréle des compteurs ISTA de certains lots. Une liste des 26 lots concernés a éte
éditée et transmise a la société ISTA en vue de procéder a leur contréle. Des interventions ont été
fixées au 06/12/2023.Un certain nombre de lot n‘ayant pas donné accés, de nouvelles interventions
ont di étre programmeées pour le 19/02/2024 et le 23/05/2024. Les frais de ces nouveaux passages
ont été portés en charge des propriétaires des lots concernés et des forfaits ont été appliqués aux
copropriétaires qui n’ont jamais donné accés.

O Miroir dans les parkings : Le CCP constate que le premier virage d’accés au parking DAB
présente des risques lors du croisement de véhicules et ce par manque de visibilité. Afin de parer a
cette situation, le CCP décide de faire installer un miroir d’angle au niveau de la porte d'accés au
couloir des caves du batiment A.

POUR LE CONSEIL DE COPROPRIETE : Mme EL MOUSSAOUI, Mme HALLEMANS, Mme
MINEIRO, , Mmg NOTTE, Mr AL WANNI, Mr BONTE (représenté par New Deal), Mr DIENG, Mr
HAPPI et Mr SAIFI.
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29/08/2024

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES DE
L'ACP NAUTILUS GENERALE

Digue du canal 112-113 a 1070 Bruxelles

Madame, Monsieur,

Concerne : Comptes du 01/07/2023 au 30/06/2024.

Dans le cadre du mandat qui nous a été conféré et faisant référence & la convention qui nous a été retournée
signee concernant la vérification des comptes de la copropriété pour I'exercice comptable 2023-2024 établis
par votre syndic Adi , nous vous faisons rapport de notre mission.

Nous tenons avant tout & mettre en évidence la pleine coopération de Adi dans cette opération de controle et
la précision des réponses aux guestions qui lui ont été posées.

Nous avons pu avoir libre accés a I'ensembie des documents relatifs & I'exercice concerné, a savoir :

Les factures, les extraits bancaires, le bilan, les balances des comptes, le dernier acte de base, les derniers
procés-verbaux des assemblées générales.

Nous attestons que ces documents respectent les normes comptables.

Le présent rapport sera établi sur 6 Points :
1. Contréle de linfrastructure de 'ACP
*ce premier point implique de nous avoir transmis I'acte de base et acte(s) de base rectificatif(s), PV
dAG,...
2. Controle de I'application des derniéres décisions relatives aux comptes
*sur base de (des) dernier(s) procés-verbal(aux) d'assemblée générale
Contréle des factures/charges et imputation
Contréle du grand livre financier et de la balance des comptes
Examen des copropriétaires débiteurs + controle des frais et intéréts de rappel
Conclusions

o bl el (4

Il reprendra les constatations point par point (correct ou signalement d'une erreur), une conclusion générale,
une proposition afin de corriger les éventuelles erreurs constatées ainsi qu’une proposition en vue d'optimiser
la cléture de I'exercice comptable et le bilan de cléture (optimisation des comptes fournisseurs, voire
copropriétaires, cloture des comptes d'attente, mesures a prendre en matiére de finance commune en vue de
redresser une situation défaillante...)

Notre responsabilité est d'exprimer une opinion sur ces comptes, fondée sur un contrdle suffisamment étendu
pour pouvoir nous former une opinion raisonnable sur la réalité des dépenses mises a charge de la copropriété
tout au long de I'exercice et sur la cohérence entre les décomptes et la situation bilantaire aprés cléture.

Il est rappelé que notre mission ne consiste ni a juger de I'opportunité des dépenses engagées ni de leur colt,
mission qui reste de la compétence du syndic, sous contréle du Conseil de copropriété et de 'Assemblée
générale.

Nous ne contrélons pas et ne sommes pas responsables de la maniére de calculer ou répartir les frais de
consommation « privatifs » établie par des sociétés externes et expertes en ce domaine ou encore de votre
syndic.
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1. Contréle de l'infrastructure de I'ACP
Vérification des lots et quotiiés

a)

b)

29/08/2024

Les lots et quotités ne sont pas conformes avec le réglement de copropriété.
Il'y a eu une erreur du notaire concernant le lot D4.5 indiqué a 153/ 10.000e a la place de
67/10.000e pour la clé de répartition Bat « D ». Votre syndic nous signifie qu'il fait le
nécessaire pour faire modifier cette « coquille ».

Vérification des clés de répartition par rapport a :

L'acte de base du 03/06/2016.

Cle de répartition générale en 19.937e / 19.937¢
Clé hors Rez commerciale en 17.257¢
Clé hors Rez commerciale, hors caves & parkings en 15.173é

Clé en 14.342¢ (A+B+C+D)

2023-2024

Sinistre : Franchise extra-légale de 5.000€ en dégats des eaux et 1.250€ pour les autres

sinistres.

Bilan recu pour ce contréle :

| 410 - Copropriétaires -161 047,88 | 100000 - Fonds de roulement 80 000,31
499108 - Slmstre débovdement degéts créche & communs 05, 102940 | 160000 - Fonds de réserve (sans commarce 1) 174456
| 499110 - Sinistre débordement egouts 07/2022 3 456,93 | 160001 - Fonds de réserve bloc a 463,00
499122 - Sinistre fuite créche 1002023 200,86 | 160002 - Fonds de réserve bloc b 250,00
| 499124 - Sinistre hewrt ports de garage 1212023 128487 | 160003 - Fonds de réserve blac ¢ 413,00
499125 - Sinistre DE C64/C71 205,70 | 160004 - Fonds da résarve bioc d 1249,99
!um_za - Sinistre DE rez Intermarché + D023 £.DA2 4 0272 . 4080,87 | 160021 - Résarve produits divers 18862,74
; 499127 - Sinistre DE_ palier 5éme bloc D 302,50 | 440 - Fournsseurs -16272,12
| 49902 - Compte dattents cardeel 956,10 | 499001 - Conmd’ahmalayeruogénérm 21.250,00
' 499903 - Campte dattente cogen 460572 | 499101 - Sinistre vol dans les caves privatives 652.07
' 5300001 - Compie épangne - BE2B0BE2BSEE112D 4343497 | 499114 - Sinigtre bloc & vanne ouverts 4éme 225947
| 5500001 - Compte vue - BE76068910477995 204 344,01 | 499904 - Travaux financeés sur l'exercice suivant 591.03
. Total acif| 111 484,05 Toti pessif | 111 484,05
2. Contrdle de 'application des derniéres décisions relatives aux tes

a)

Appels de provisions sur base du budget decidé
La copropriété fonctionne avec un systeme de décompte annuel.

Nous avons constaté que votre syndic appelait 605.603,48€ de provisions de charges.

Appels de fonds de roulement et de réserve

Fonds de roulement (19.937°) au 30/06/2024:

Au bilan, le fonds de roulement s'éléve a 80.000,31€.
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Fonds de réserve de produits divers (19.9372) au 30/06/24 :

29/08/2024

100071 - Méserva prodults dive... Solde reporth au 0LIOT/202. | a0l s 4 72654
IL02023 002113 Intitrées de banqua ] 000 20008 14 747,50
01/0772023 002115 rugrées da banque { ato am 14 796,40
2023 00001 [ p— | 0o um 1507226
21092023 O Soate TOETTIEGN e Pons garage 1LI00 1 war 15 122,93
o1tarnz3 000409 ! 10 5 1517522i
01072023 00410 | Qoo 4901 1522523 |
2anvxnz3 000748 Popruakies 3 totand | noo ! Z43 15 Aw,sa|
0612/2023 00 P de rvoatl 1 Ow: 12651. 15 586,07
01012024 001009 i m, “wx| 1.5642.40|
0L0LZ024 WLLD0 oo "o 15691 4%
221024 001473 [ pTa— |. oml 221400 xnoo.sn|
D104 Lot EL 5928 17 965,67
Dimar2n2s 001499 uwi nm: xsm495|
Juoaea e Pénaiinis (e rewrd | QW'i 75973 18 7B4. 68
Q062024 001834 i O Tetard (0SCOMmEKe avocat au 2604/24) 000 i 3794 1882262 |
17/0612024 o01e0 Pérmioes te remim 000 4012 18*2.74_

Tomus | [ e wam2,7e|
Fonds de réserve (sans commerce 1) (17.257e) au 30/06/24 :
REPORT : 160000-Fonds de réserve (Sans commerce 1) €3.677 86_]
|APPORT(S) : Nihil € 0.00]
0.00 €
THE BELGIAN - Installation sytéme de connexion de |la centrale incendie
UTILISATION(S): -€ 1.933.30

€ 1.744,56

Fonds de réserve Bloc A (2.836&) au 30/06/24 :

|mm-mmmm ‘Sokde repons s QUTZ/RA2... 000 n_nal wi
010772023 000034 Appet de fonds de reserve Binc A |07/2023) | 000 uI0 1300 |

| o1e2023 00035 Appsl de fonds de réserve Bloc A (10/2023) l oo 11300 &saui
201272023 001025 Transt, Fonds resarve BLOC A 2313 23T4 24T1 \ 00 o 31300 |

| - :
JLOL2AR4 000035 Appet de forxds e résErve BInc A (0L/2024) : ml 0300 U.mi
01032024 001999 Iniemnitess emménagement | 5300 50,00
ouoazZa 000037 Appal 08 fonds do réserve Boc A (04/2024) [ 000 3200 JsanI
10042024 002001 e ernménagement | am 20 20|
o7sZ028 002003 Inclratés araménagement } am D0 w200
Yooman ;| = 1a0200 ~2m

Fonds de réserve Bloc B (1.905¢) au 30/06/24 ;

2. fath de o bc s Sals repert a0 SVSHORY w - w
ar 000038 g 30 213 i e e 4 01 7) am T 200
w802 WDt Toecheind e el =% 900 0w
Vo] 0o S ey 0 e e B 1R % 0 =0
122m 01028 T Tonds ey ELOCATITS T2 0T 0% [10] 100
ngm p] A 3409 0 s e 110504 1 K% 5%
oL doso Sgpd 2 et st B AL [F] 00 200

an 7503 0% 100

Fonds de réserve Bloc C (1.628¢) au 30/06/24 :

180000 - Fonae & réssrve Yo ke repiTh s SLOTIIR, | a0 age| 00|
010772023 I 000042 Agpel de londs de Iéserve bloc C (07/2023) ! 000 1300 I 313,00
0702023 000335 Tmnsiert fonds de rassrvs bioc C I nam| om| 000
Q102023 Q00043 Appel de londs da résarve bloc C (10/2023) | Q.00 st 213,00
20M2/2023 001027 Trerst Fonds reserve BLOC A 23T3, 7374 24TL | A0 i o0 312,00
0110172024 000044 Appsl tn fords de réserve bloc C (D1/2024) { 200 naoo! 0.00
oLn2202a 001995 IncsTrbs emménagamen ] ﬂmi m| S00m|
0102024 001997 OB eMrhenage et | a0 woe ' 100,00
DLO42024 000045 Agpel de fords de résarve bioc C (042024) ] ﬂwl lﬂml ILZ.W:

Totmn: | 30,00 | 125200 | 413,00

30




c)

29/08/2024

Fonds de réserve Bloc D (7.9738&) au 30/06/24 .

|REPORT : 160004- Fonds de réserve Bloc D 0,00
APPORT(S):  |Appel (4%1.249.99€) € 4.999,96

499994 € |

UTILISATION(S):

Transfert Nautilus général > Bloc D

-€3.749,97

-3.749.97 € |

€1.249,99

Appels de fonds spécifigue et/ou de provisions extraordinaires

Nihil.

3. Contrdle des factures/charges et de leur imputation

a)

Contrdle des factures et charges

- Toutes les charges enregistrées correspondent & une piece significative.
- Nous avons pu pointer les dépenses du relevé des charges (facturier des entrées) avec

les justificatifs.

- La vérification des totalisations par rubrique de charges et addition des rubriques pour
obtenir le total des dépenses est correcte.

Qutre les frais inhérents a la maintenance normale de l'immeuble et a son entretien courant,

les seules dépenses d'importance engagées (Hors frais prélevés via le(s) fonds de réserve)

durant I'exercice dernier ont éte :

4. Contrdle du grand livre financier et de la balance des comptes

a)

Vérification totalisations du grand livre financier et de la balance des comptes

SOCIETE
HUISSIER LEROY Divers honoraires 2,574,14 €
ALPHA JURIS Divers honoraires avocat 6.531,23 €
QUENTIN L'ELECTRICIEN Remplacement fransformateurs sur éclairages extérieurs 562,65 €
INNOVA CONCEPT Placement de poteaux anti-stationnement 3.381,95 €
NGIS Remplacement de I'UPS du systéme de communication d'urgence 3.409,78 €
INNOVA CONCEPT Placement de blocs en béton 4.833,95¢
EQUANS (TEM-TECHNILIFT) |Remplacement pompe de relevage 2.991,12 €
VIVAQUA Test débit pression 889,64 €
EQUANS (TEM-TECHNILIFT) |Remplacement sonde + pompe boulce sanitaire + ventilateur 8.195,84 €
SINISTRES Diverses clétures de sinistres 649,98 €
34.020,28 €

Tous les mouvements bancaires ont été correctement imputés en comptabilité, le grand livre
financier étant en concordance avec les extraits bancaires.

Les soldes bancaires au 30 juin 2024 atteignent pour les comptes :
- Compte a vue BE76 0689 1047 7995 : 204.344,01€

- Compte épargne BE28 0882 8555 1120 : 43.434,97€
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b)

Analyse des comptes non soldés et leur justification.

Fournisseurs au 30/06/24 Solde débiteur = 16.272,12€

29/08/2024

FOURNISSEURS FACTURE/PAIEMENT MONT ANT ANALYSE/ACTION
bl 2024-0257 € 3.068,52 |Facture impayée au 30/06
2024-0260 €1.748,51 |Facture impayée au 30/06
2024-0253 € 550,55 |Facture impayée au 30/06
Versement du 14/06/2024 €-104,43 |A analyser par votre syndic
ALL ACCESS ; p
2024-0274 € 427,59 |Facture impayée au 30/06
2024-0272 € 698,55 |Facture impayée au 30/06
ASCENSEUR ATM Solde reporté €211,75 |Soldereporté
BLOC A €2.786,70
BLOCD €-2.452,79
BRUXELLES PROPRETE Paiement du 17/06/2024| €-641,24 |Concerne 2024-2025
ECO 2024-0262 € 212,00 |Factureimpayée au 30/06
ENGIE 2024-0255 € 4.872,84 |Facture impayée au 30/06
€0.,02 Diff entre paiement et facture & apurer
EQUANS Paiement du 10/07/2023] €-1.509,48 |Paiement de la facture 2023-0217
2024-0268 €1.179.36 |Facture impayée au 30/06
2024-0242 € 4.927,63 |Facture impayée au 30/06
2024-0252 € 4.029,30 |Facture impayée au 30/06
EXTERMINA
2024-0247 €90,75 Facture impayée au 30/06
NC2024-0265 €-3.234,92 |Note de crédit arécupérer
NC2024-0266 €-4.119,18 |Note de crédit arécupérer
NC2024-0269 €-1.102,29 |Note de crédit arécupérer
GOA4GREEN NC2024-0270 €-10.160.59 |Note de crédit arécupérer
NC2024-0271 €-6.473,25 |Note de crédit arécupérer
NC2024-0275 €-2.157,21 |Note de crédit arécupérer
NC2024-0276 €-1.084,88 |Note de crédit arécupérer
HELP FIRE 2024-00267 € 599,56 |Factureimpayée au 30/06
1BS Solde reporté €-46,37 |A apurer
IMTECH Solde reporté €2.497,49 |A analyser par votre syndic
Paiement du 03/07/2023| €-5.717,08 |Pdiement de la facture 2023-0071
€0,02 A apurer
LES JEUNES JARDINIERS
2024-0246 €804,65 |Factureimpayée au30/06
2024-0263 €982,52 |Facture impayée au 30/06
MADANI 2024-0250 €130,68 |Facture impayée au 30/06
2024-0251 € 130,68 |Facture impayée au 30/06
MEUW ESE & GULBIS Paiement du 17/06/2024 | €-12.574,75|Concerne 2024-2025
PSD GROUP 2024-0264 € 423,50 [Facture impayée au 30/06
TATTI DAMIEN Solde reporté €-358,00 |Solde reporté
2024-0159 €102,28 |Facture impayée au 30/06
TOTAL GAS € 5.604,66 |A analyser par votre syndic
TRE CLEAN SERVICES 2024-0243 € 2.400,64 |Facture impayée au 30/06
VIVAQUA €-2.996,41 |A analyser par votre syndic
€-16.272,12

Verification du solde du compte de gestion général résultant de |a différence entre le total

des produits et |e total des charges.

Le montant total des dépenses de 'année 2023-2024 (hors appels sur fond de réserve)
s'éleve a 452.697,91€ et refléte |a réalité de toutes les opérations comptables.

Frais liés aux entités :

A |17.988,00€
B ]14.084,00 €
C ]13.266,00€
D ]49.984,00 €

95.322,00 €
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d) Analyse des comnptes d'attentes, des comptes de réqularisation et stock

9001 Comyae atents loyer cogindrat._. mmuwwm..} 890 oo 0%
25092023 ot immm-m:mmmm | 850000 850000
o102 } w3 Rerte i Jocation chaffene sebnon cenll ‘ 2 Azso.ooi 1275000
030172024 | N1EG !Rememhmﬂm chaufferie selon contrat cerdfi 000/ 4250,00 17 000,00
oz ‘ wist6 Im:-:mmmmwu | 00 Azso.no| 225000

Totsre: | om azmm| 2200

101 - Simiatrs vol dane las coves privas. Salde repons au Q0202 . | e 2,07 w207

Aucun mouvement pots cove périooe i
Yot | o] - esz07

2 Votre syndic nous signale que ce sinistre est ouvert depuis sa reprise. Il proposera un
nettoyage bilantaire. (Rappel exercice précédent)

e —— Soke eportt s (LT | ag!| 1294 za:wl
| rm:] [T 2504 | 1z

= Ce sinistre n’a pas évolué depuis 'exercice dernier
S A cléturer sur 2024-2025

2022-2023 :
| 499004 . Travesal Snanete wr Femrcies b a-hv-nuuuwu.' " m‘I a0
o2 o0z It (%9 [ A W SEELT Ao 0] | 0,00 sma 181500
062023 002240 oY 1 a.00 I)‘l’,‘ll 655247
| ot : | w d omzer

< Travaux de plomberie et d'électricité décidés par I'AG pour cet exercice et imputé en
« 610903-Réparation, installation technique divers-hors commerce 1» dont les
factures seront regues sur I'exercice suivant.

2023-2024 .

| 25908 - Trovus Snaneds sor Pexsrcice siva_ Sokle repons m QU0 _ | u,wi 858247 Y]
OBOR2023 oozn0? Placement de pise + fmeture & uus.ml 000 47747
1o I 02004 Instokoion obines de senvioe | ey 200 0109

2 Solde = différence Tva 6% - 21%
= Si habitation de la copropriété de moins de 10 ans 21%, sinon 6%
2 Votre syndic doit vérifier 'opportunité de la facturation de la TVA 2 6%

5108 - Siste dibtienent digls criche & conmems IS [T 1m‘ | 1284
Auctin mouverment pour cege péiode
Tt m.l} w| 1o

= Ce sinistre n'a pas évolué depuis I'exercice dernier
2> A cldturer sur 2024-2025

i cagen o LT amn (v ) “mn

-y u—-—-—u'-_nm

1OVRT 105 ADHEZINT NAUTAUS M2 00 19975 .. { 1]
172072023 BOC1TY IR TR TN k)] AR -R) 40N
200172023 0067 ¥ frans 559 113 5057
230172022 R/ st cabadement D202 117R. 1 5 006 345333
Totma L] 54361 FL T

=> Sinistre en cours
498122 - Simsstre fulto créche 10/20. Solde reports ms 0L0TI202. o,nn' 0,00 0,00
10112023 l 000849 Intervenbon sur panne de courant bioc D rez sute a la fute en provenance de . 200,96 0,00 -200.86
Vo : Ill),ll 000 ~20.5

=>» Sinistre en cours
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489124 - Swnistre heurt porte de garage 12720, Sofde reporth au 02/07/202... | u,un; 000
]
20202 o152 Acopte sur réparason porie de garage Zprés hewt [ 302500 o.oo! 302500
191272023 oous3 Interventon pour demontage des panneax sifénewrs aprés heur de vhicule | 61335 0,00 353838
220272024 001443 Facture 2&me acompee remplatement porte de garage i 3027500 lJ.DOi GW3S|
200272024 001448 Solde travaux remplacemen de a porte de garage 1659.82 0.00 42317
06062024 001857 PFB231054236 PFB231054236 0,00 | 5700.24 I 252253 |
14062024 | 001509 PFB231054236 PFEZ31054236 000 133006 | 138487
Tm;; [F--Xv 7023 128487
=>» Sinistre en cours
| 498175 - Snistre DE CB4K.. Soide reparté ay 0LOTI202.. 00 000 000
16012024 o127 Recherche de fute C84 + CT1 i w570 000 2510
; T
Totau zns.mi 00 20870
= Sinistre en cours
| 499128 - Sinistre DE o2 Intarmerché + DA2.3 & D024 02120, Solde repasté au L7202 | ml om0 | 600
| 17022124 001367 Recherthe de hute Imermarché | D02 4 30250 000 -302.50
[ 25032024 001822 Inigsverdion M-Ebion app D24 63547 I O.NE 937,97
| )
| 160572024 02117 Réparaoon hite 114290 | 408087
| rm:! aomg7 | | o |
=>» Sinistre en cours
.W-MEpﬁriﬁmlﬁc_ mmmmmm_! 000 0,00 0,00
160272024 001366 Recherthe de fhite coubolr Séme bloe 0 302,50 0,00 30250
Totaux borlo] 000 30250
= Sinistre en cours
400902 - Compte ¢'zttante corde.. Soide report au 01467/202_.. 722800 | a0 722800 |
2008723 ooess Lute corre rongeurs m.aor aou] 742160
W0 00418 Lutte conre rongeurs m.sol 000/ 761520
20n12003 oncaes Lioe contre rongeurs 193,60 [ 0.00! -780480
oL 01288 Recherche et reparation de furte au 8ame sur condutte cokectve Bﬂ.SO: a00 4047.30
m oLz Luzmt coetry rongears i 19360 : 0,00 [ 824090 i
040272024 002110 Recnencne de fste o B2.4 | 235 000 865440
260212024 001442 Siwstre i - D14 05 rappon de recherche ! mso: o.oo| assuul
220372024 001764 Trasement des rongeurs [ 19350 | 0,00 518050
16072024 001766 Luge core'e rongeurs .l 193,60 I 0.00 I 23510 |
200672024 002108 Placement manchon Geberit 212,00 | 0,00 56610
Totauy : o510 o] 59610 |
= Compte d'attente reprenant les frais imputables au Maitre d'ceuvre dans le cadre de la
réception définitive des batiments.
i_
493903 - Compee attente cog... Soide reporté au QL0712 I 425 000 4035
A i7ive] Réunion instaiation cogénératon en chauffere | se47 00 48572
s
T
Tm:! 40ER m] 460872

= Compte d'attente reprenant les différents frais exposés par la copropriété dans le cadre
du projet d'installation de la cogénération, frais qui contractuellement seront pris en
charge par l'installateur une fois les travaux finalisés.

70




29/08/2024

5. Examen de la balance de copropriétaires au 31/12/24.
Propriétaires : Solde total créditeur : 201.705,23€ avant régularisation des frais de

consommation.

Nous avons constaté que votre syndic suivait attentivement les copropriétaires « distraits »,

6. Remarques générales et conclusions :

Frais de consommation :
Le nouveau programme comptable de votre syndic ne permet pas encore de simuler une

cldture en tenant compte des frais des consommations.
Cela étant exposé, cela n'influence pas I'approbation des comptes.

Régularisation des appels entre blocs :

Dans un souci de simplification pour les copropriétaires, votre syndic appels les provisions et
fonds de réserve des différentes entités via I'entité principale et dés validation des comptes par
les commissaires aux comptes des autres entités, ils équilibrent les écritures.

Fonds de réserve de produits divers :
Votre assemblée du 5 octobre 2023 a décidé d'imputer le solde reporté 2022-2023 dans le

fonds de réserve.
2 A régulariser sur 2024-2025

Facturation :
La facture 2024-0070 de la société TEM d'un montant de 1.327,68€ a été facturée a 6% Tva.

Elle doit étre facturée a 21%
> A corriger sur 2024-2025

Par conséquent, les comptes de I'exercice comptable 2023-2024 ayant été vérifies et reflétant
parfaitement la réalité comptable, nous proposons a l'assemblée générale statutaire d'approuver
sans aucune réserve les comptes arrétés au 30 juin 2024 et de donner décharge au syndic pour
cet exercice.

Veuillez recevoir, Madame, Monsieur, I'expression de nos sentiments distingués.

Fait a Bruxelles, le 29/08/2024

CLIQUET Christophe

s©
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H BILAN COMPTABLE APRES REPARTITION AU
A 30/06/2024
A4l SRL FAIT LE: 18/09/2024
AVENUE DU BOURGMESTRE ETIENNE DEMUNTER, 23 B00/1 IMMEUBLE : 1301 - ACP NAUTILUS PRINCIPALE

1090 BRUXELLES
TEL. +3224601135
adi@adi.be

Num. IPI : 105252

(BE0656794324)
DIGUE DU CANAL 112-113
1070 BRUXELLES

Passif

410 - Copropriétaires -163 461,72 | 100000 - Fonds de roulement 80 000,31
499108 - Sinistre débordement dégats créche & communs 05... 1 029,40 | 160000 - Fonds de réserve (sans commeice 1) 1 744,56
499110 - Sinistre débordement égouts 07/2022 3 456,93 | 160001 - Fonds de réserve bloc a 463,00
499122 - Sinistre fuite créche 10/2023 200,86 | 160002 - Fonds de réserve bloc b 250,00
499124 - Sinistre heurt porte de garage 12/2023 1284,87 | 160003 - Fonds de réserve bloc ¢ 413,00
499125 - Sinistre DE C64/C71 205,70 | 160004 - Fonds de réserve bloc d 1 249,99
499126 - Sinistre DE rez Intermarché + D02.3 & D02.4 02/2... 4 080,87 | 160021 - Réserve produits divers Principale 18 865,20
499127 - Sinistre DE palier 5éme bloc D 302,50 | 440 - Fournisseurs -18 688,42
499902 - Compte d'attente cordeel 9566,10 | 499001 - Compte d'attente loyer cogénération 21 250,00
499903 - Compte d'attente cogen 4 605,72 | 499101 - Sinistre vol dans les caves privatives 652,07
5300001 - Compte épargne - BE28088285551120 43 434,97 | 499114 - Sinistre bloc a vanne ouverte 4&éme 2 259,47
5500001 - Compte vue - BE76068910477995 204 344,01 | 499904 - Travaux financés sur I'exercice suivant 591,03

Total actif 109 050,21 i Total passif | 109 050,21

1/1




ANNEXE 4







0S.°S9% 3 §97°iS¢E 3 LEVoLS 3 9l6viv 3 008'8.p 3 SJ3078 SYOH V1Ol

$0Jq $9p DYy,| 3P $J0| JUYSP B $8JUBINOD Sabieyd |anuue jabpnq (101 - 3 o0Z8evy 3 LELS09 ERRAA A 3 G20'/9% 3 SNTONI $20178 V101l

00G 1 3 Smend sieid|

20]q Np OV,] 8p §J0] JIUYAP € sajueInod sabieys januue jabpng = 3 0.0'6F 3 0000% 3 26l8y 3 000SP 3 @ Jo(q steid

501g Np Dy, 9p SI0] JUYSP B seIueInod sebieys jenuue 1abipng . 3 /8€01 3 00ZEl 3 09€LL 3 0052l 3 5 90|q steld

20)g NP OV,| 3P S10] JUYSP B SejuEINCD Sabieyd |enuue jalipng - 3 poLTL 3 00SEL 3 BODEL 3 00S€EL E) CELLERE]

20]q NP DV,| 8p S10] JULYP € SIYUBINCO SabIeLd |anuue 1a6png 4 3 p60'0T 3 0008 3 peLslL 3 szT'll 3 v o0|q sjeld

005'Z 3 - 3 000G 3 2859 3 | 92J3WWI0D SJOY - SI3AIP 8nbluyoay uoye|fe)sul uonesedey - £0&0LY|

0052 3 - 3 - E) - 3 052 3 | 82JaWwWo sioy - SIBAIP anbiuyoa) uone|eisul usnaul - ZOKE L)

- 9 - 3 - 3 - 3 s9)e|d $8IN}I0] Sap UONESLINPIAA B| ap uolieleday - £ZEOLE

= 3 2 3 = 3 N 3 | @otawwa) - abeja Ja| alnio) Uayanus - [Ze0L9)|

afiesel ap a)lod uonuanlalul | + (sINausluod uoleao|) sjaidoid Ixa| | 000w 3 Zv9e 3 008'E 3 88bE 3 05.2 3 | 82JaWWo9 sJoy - a)1od R s3j(agnod sINauajuod sap uolisan - NNENLS

Xneloje| sjulof sap s8|qed sap sjuswadeldwal S0V TT¥| | 000°€ 3 ce6l 3 . 3 005 E} aianaduew ap Jie Ja abeleb ap spod uoneleday - £L60LY

abeseb op sapiod Jns sUoHUBAISUI g 'UsjaNUa JBNUOD STV TT¥|| 00s'€ 3 szZlE 3 0092 3 t¥BET 3 0001 E} 21anzouew ap Jie 19 abeleb ap s)iod usnasul - 0LEDL )

x 3 - ER 3 000°L 3 saje|d §21n)10] SOp UOIESIINPISA | 9p Us)aiu3 - OZE0LY

000°091 3 €9€°20l 3 D000z 3 Geoole 3 0000SZ 2 Jipedas e i S| siely g 19s 'OZH 'ze9 - LooZLe

inaje|uaa 'ayoneb inajow |2 aie)ues ajonoq adwod '213IpNEYD 3SSNOW }2UU0Q 18 9pUOs EuEMu__M_un_._.__u_,.wn..“ 000'6 3 968 3 oos's 3 gsese 3 oose 3 abeyneyo ap uone|ielsut uoneseday - €18019

(sanbjuydae] je abeyneys ap uoie||eisul [aNUUE UBNBIUS P JBNUCD) SHYNDF| | 005 VL 3 28901 3 0057l 3 668'¢H 3 005724 3 abeyneyd ap uole|(ejsut usnaRU = OLEDLS

uonanped ‘ajjes |edo| 'spelsiuIpe siey “|dwo 1said|| 00s'L 3 650°¢ 3 0000} 3 0806 > 00§88 3 salejgidoid uonsed 14 B "|dwaoD Isald - €E09LY)

‘SjiesjuIIpE siey "(dwo sasd| | 00672 3 8blt 3 0002 3 ¥599 3 000p 3 sjuednaso uoysab '14 g jJdwo) I8ald - 00949

abefoliau ap 9191008 I1sa.d| | 0o0'0Y 3 005°0€ 3> 000'GE 3 8ySop 3 0006E 3 s1sBs819u00 Sp siEld - 009519

0052 3 089 3 00s¢ 3 0le¢ 3 ansiuls 8siysuBld - 00L P 19|

dD0 O 18 anbipunl uonaajoud ‘alpussul #aueINssy| | 00085 3 Z.0vS 3 8.£°9S ER: A4 3 005°CZE 3 $30UBINSSY - 000V L9

‘$191SSINY ‘JUBWAIAN0DA] slel) ‘sajdwod ajanuadf | 000°9L 3 ciz8 3 000'%L 3 90271 3 000§t 3 2oisnf ap 2 padxs,p '1ed0AE P SIEIH - 0LOELY)

I#'| | 000°6S 3 61098 3 00085 3 TE0'Es 3> 00508 3 21puAs saJIEI0UOH - 00OELY

FIOYINI TVLOL + IIDNI| | 062 EN 3 00¢ ERAZ:] 3 008 3 9E6E£960005968YY L PSNY3 - apabiaiouod el op 9110M12313 - L0LZ L9

uonessusbo) ‘JIOY3INT TvLOL]| 005 2L 3 9829 3 005722 3 1S5°0E 3 000'ST 3 PSEE860005968bY | PSNYI - SUNWILIOD S3P 211011938]3 - 004 19|

e e ema o[ 005 2 o5t doms  3zer saes
*'sgooen

wmM_M_MMHWQWHN_WWCMMMMM_Mm_Hm_MM Mﬁmﬂ«mﬂw\n_wmmﬁ_:“mﬁww MMMMM_MMQM%_N «M_MHMN_M__WQQZ__\”Dbmﬂ_d._w.m_m_m.mwww”“omp_._m_.__ 000°2¢ 3 9e00€ 3 €56'6C 3 79522 3 0052 3 sjesgugb siantp anbiuyoa) uole|jeIsul ualaNUT - 006019
311U0D 3NN| 3P [SLINEW LUBANBNUS) NYIDT3E IHL 7 IMId d13H (82usbinp neasal usanua) SION
‘(auabonoala adnosb uananua) NIAYN ‘(UNWLWOD 810110813 '} UONE|HUA 8WaISAS [ShUUE UsNanua) SNYNDT

- 3 - 3 - 3 sanyo; sap uonesedsy - £0801

= 3 = 3 = 3 salnjio] $sp usnanu3 - 008019

- 3 - 3 supJel sap Juswabeuswy - 109019

(1anuue uajanus p 1ejuod) SHIINIAYY SINNAC §37| | 000'LL 3 9696 3 0ov's 3 olve 3 DOS'8 3 suIp.ef sap ualialu3 - 008019

YNOVAIA Uoissaid ap 1s8) "sabpeq 1o s3Jo ‘saipulf4o sammunod| | 005z 3 €86} 3 000¢ 3 801 3 00S€E 3 sasejaudold sIaMp siel 13 |3U2NBI - EES0LY

“usBie,p suossiod WswaNiel L * uawabiauag (auial co_xmccw%mm“‘wmww_ n_ﬂ__m_“w%”w_ﬁﬂw 005 3 9er'e 3 000C 3 G961 3 0054 3 sJuedna20 SISAIP SIEY 18 [SUBIeIN - 0ES0LY

Jredpurig s1ug

IANIYNIGHO 139an8

sallejuswwod Se-vz 196png vZ-eT 199y $z-¢¢ 196png €Tz 193y £2-zz 19bpng SILHVY 43 Sivad




ANNEXE 5




We-Green Energy / Nautilus

We Green Energy

we

Avenue Louise 231
Ixelles 1050 Belgique
BE0719 954 388

Contact : Nicolas De mey
Tel : +32489 35 31 00
Mail : nicolas.demey@we-green.be

Travaux pour.permis d'environnement

Installation bouton d'arrét d'urgence

Couplage de la détection incendie a l'alimentation des bornes

Travaux d'installation électrique

Installation et raccordement de 1 TGBT 250A

Installation de 6 TDs bornes 100A dans les garages

Céablages entre le TGBT et les TDs "Bornes"

Mise en place d'un chemin de cdble dans les garages

Mise en place d'une infrastructure réseau dans les garages

Systéme de gestion des bornes

Installation d'un load-balancing (hors entreprise)

Installation d'un systéme de comptage MID Modbus

Divers

Percements et resserage RF

Dossier As-Built et réception par un organisme agréé

Travaux Sibelga

Renforcement du compteur commun a 250A

Installation d'un coffret VMS




Article |

Poste

| Quantités |

Prix

Infrastructure / Arrét d'urgence / Tableaux Bornes / Data TD Bornes

PEMSA - Chemin de cable L 3m, 300x60
PEMSA - étrieren C L=300m

PEMSA - Cloison de séparation click
PEMSA - Chemin de cable L 3m, 200x60
PEMSA - étrier en C L=200mm

PEMSA - Chemin de cable L 3m, 100x60
PEMSA - étrieren C L=100mm
STAGOBEL - Raccord de descente/montée
PEMSA - BANDE DE PROTECTION L=25 M

boitier de commande d'arret d'urgence
ALSECURE PREMIUM - Alsecure premium 2X1,5
PIPELIFE - TUBE POLIVOLT PVC 16mm

Schneider - PrismaSeT Active COFFRET L600 18M
Schneider - PrismaSeT Active PORTE PLEINE 18M COF.
Schneider - PrismaSeT Active 20 VIS JDB POWERCLIP
Schneider - PrismaSeT Active JDB POWERCLIP 160A 4P
Schneider - PrismaSeT Active COLLECT.TERRE 24M
Schneider - PrismaSeT Active RAIL APP.MOD.REGLABLE
Schneider - PrismaSeT Active PLAST.MODULAIRE 3M
Schneider - PrismaSeT Active POCHETTE PORTE PLAN
Schneider - PrismaSeT Active 12 BRACELETS

Schneider - PrismaSeT Active BLOC SERRURE

Schneider - Prise DIN iPC - 2P+E- 16 A- 250 VCA-NFC 1
Schneider - sectionneur - Interpact INS100 - 4P - 100 A
Schneider - DisjoncteuriC60H 2P 16A 10kA C

Schneider - Disjoncteur iT60ON 2P 6A C

D-LINK - 24-port PoE 10/100/1000

Excel - Coffret muraux, 9u, 390mm de profondeur, noir
Excel - Plateau modem Environ, 190 mm - Noir

nVent Eriflex - Rail DIN acier, 35x15mm, perforé
Gateway Modbus RTU/TCP tGW-715i CR - PoE
SIEMENS - LOGO!POWER 24V/1.3A alimentation

ALSECURE PREMIUM - Alsecure premium 2X1,5
PIPELIFE - TUBE POLIVOLT PVC 16mm

Chemin de cable
Chemin de cable
Chemin de cable
Chemin de cable
Chemin de cable
Chemin de cable
Chemin de cabte
Chemin de cable
Chemin de cable

Arrét d'urgence
Arrét d'urgence
Arrét d'urgence

Tableau Borne
Tableau Borne
vis répartiteur
Tableau Borne
Tableau Borne
Tableau Borne
Tableau Borne
Tableau Borne
Tableau Borne
Clé tableau

Prise Tableau
Sectioneur Borne
Disjoncteur Prises
Disjoncteur Alim

Switch 24 port
armoire data
armoire data
Rail Din
Getaway
Transfo 24

Detection incendie
Detection incendie

210
210
200
40
40
100
100
80

80
80

D O DO D

36
36

a O Oy O o O D

DO N O]

20
20




‘Article |

Poste

[ ouantités |

~ Prix

TGBT

Schneider - Trip Unit 4P 250A MicrolLogic 2.2
Schneider - Basic Frame ComPacT NSX250B 4P Icu=25k4
Schneider - RELAIS DIFFERENTIEL TYPE B RHB VIGIPACT
Schneider - TORE FERME TYPE B TB60P VIGIPACT
Schneider - Bobine a minima de tension MX

Schneider - PrismaSeT Active JDB POWERCLIP 250A 4P
Schneider - PrismaSeT Active 20 VIS JDB POWERCLIP
Schneider - PrismaSeT Active BLOC ALIM.NS250 HZ.
Schneider - Disjoncteur iT60ON 2P 16A C

Schneider - DisjoncteuriT60N 2P 6A C

Schneider - Prise DINiPC - 2P+E- 16 A-250V
Schneider - Disjoncteur modulaire C120H 4P 100A
Compteurs triphasés direct + ModBus / MID / impulsions

Schneider - PrismaSeT Active BLOC SERRURE
Schneider - PrismaSeT Active PLAT.NS-INS250
Schneider - PrismaSeT Active PLAST.INS250 HZ.
Schneider - PrismaSeT Active PLAST.PLEIN 1M
Schneider - PrismaSeT Active BLOC RACC.NS-INS250
Schneider - PrismaSeT Active RAIL APP.MOD.REGLABLE
Schneider - PrismaSeT Active PLAST.MODULAIRE 3M
Schneider - PrismaSeT Active POCHETTE PORTE PLAN
Schneider - PrismaSeT Active 12 BRACELETS
Schneider - PrismaSeT Active COLLECT.TERRE 24M
Schneider - PrismaSeT Active COFFRET L600 15M
Schneider - PrismaSeT Active PORTE PLEINE 15M COF.

Excel - Coffret muraux, 9u, 390mm de profondeur, noir
Excel - Plateau modem Environ, 190 mm - Noir

nVent Eriflex - Rail DIN acier, 35x15mm

MTX Router-EQS LTE Cat4 WiFi

SIEMENS - LOGO!POWER 24V/1.3A alimentation régulé
D-LINK - 8-port 10/100/1000 PoE EasySmart Switch

Disjoncteur Général borne
Disjoncteur Général borne
Relais Type B

Tore Type B

Declancheur Minima
Répartiteur

Répartiteur

Répartiteur

Protection Data/Alim
Protection Bobine

Prise Tableau
Disjoncteur TD borne

TD Commun

TD général
TD général
TD général
TD général
TD général
TD général
TD général
TD général
TD général
TD générat
TD général
TD général

armoire data
armoire data

Rail Din

Routeur MTX
Transfo 24
Switch 8 port PoE

[ T S S T S S O O e O e S S Y
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Article | Poste | Quantités | Prix
Cable /VMS / Main d'ceuvre / Contréle + dossier as-build

VOBs HO7V-K fil PVC souple 750V Eca 70°C noir 10mm? |Cable 30

VOBs HO7V-K fil PVC souple 750V Eca 70°C bleu 20mm? |cable 10

VOBs HO7V-K fil PVC souple 750V Eca 70°C vert/jaune 6r{Equipotentiel 50

XGB vert 5625mm? Cable TD borne 340

VOB HO7V-R fil PVC céblé 750V Eca 70°C vert/jaune 70m|Terre 70 5

VOB HO7V-R fil PVC cablé 750V Eca 70°C noir 70mm? 70? 5

XGB céble d'installation vert 4X95mm? 4x95° 5

B-CABLES - F/UTP CAT6 2x4P LSOH Cca-s1,d1,a1 Vert |F/UTP DUAL 340

main d'ceuvre / jours / 2 pers 20

Dossier As-Build 1

Contréle 1
L - : S e - : g
Total HTVA ;_*: 64.371,61€




Article | Postet. | Quantités | Prix

Option : Placement d'une borne de recharge SMAPPEE sans Cable
ACOME - F/UTP CAT6 4P LSOH Dca-s2,d2,a2 Blanc Borne de recharge 30
PIPELIFE - TUBE POLIVOLT PVC 25mm gris clair Borne de recharge 10
XGB cable d'installation vert 3G6mm?* Borne de recharge 30
Inepro Pro 1 cpt monophasé 1 Module 45Amp - Modbus |Borne de recharge 1
Schneider - Disjoncteur iT6ON 2P 16A C Borne de recharge 1
SMAPPEE EV Wall 3-Phase 22 kW Socket Right White Borne de recharge 1
contréle Borne de recharge 1
main d'ceuvre Borne de recharge 1

Ipamtfﬂﬁk:-- | 2o011.31¢

SMAPPEE EVY Wall Business / Home

8orne congue pour les emplacements de recharga semi-publics
ot professionnels {adaptée i une utilisation commerciale)

Compatible avec tous les modeles électriques et plug-in hybrides

Existe mono et en triphasé

Jusqu'a 22 kW de puissance

Couleur disponible : blanc/noir

Sans Cable
Comprend un booster pour une gestion dynamique et intelligente

Fixation mural ou sur poteau

SPIT BHING (FaCturation partagee) : sOus opton, aponnement ag
L€ /mnic

Sans écran

Verrouillage : carte RFID

Connectivité : Wi-Fi, Bluetooth, 4G

BOrne ae recnarge INTelgernte SUpPOoriee par | appucaton >mappee

nntir tin rantrile antimal de untre harne et de vntre rancnmmatinn




* Rechargez plus économiquement que jamais grace aux tarifs dynamiques et a I'équilibrage de charge

* Un apercu en temps réel et historique des co(its de recharge et de la consommation globale d’énergie

* Programmez vos sessions de charge pour profiter des tarifs en heures creuses, ou de la production d’énergie
* Un systeme de gestion énergétique intégré pour une consommation de recharge domestique économique et
* Une protection autonome contre les surcharges: plus de plombs qui sautent

Available on the
D AppStore

L
JECSSESTRNY

Avantages économigues

L'octroi d’avantages fiscaux par |'Etat permet de contribuer a accélérer la croissance de l'infrastructure de
recharge pour les voitures électriques en Belgique. Pour ce faire, toute personne physique (propriétaire

comme locataire) qui achéte et installe une borne a domicile entre le 1% septembre 2021 et le 31 ao(it 2024
bénéficiera d’une réduction d’impots* :
° De 15% pour I'année 2024

* A condition d'utiliser de I'énergie verte (c’est-a-dire installer des panneaux photovoltaiques sur votre toiture)

Les entreprises peuvent également obtenir un allégement fiscal pour leurs investissements dans
I'infrastructure de recharge de voitures électriques, et bénéficient d’une réduction d’impdts** :

e  De 150% entre le 1% janvier 2023 et le 31 ao(t 2024
e  De 100% entre le 1* septembre 2024 et 31 décembre 2029
e  De 75% a partir du 1° janvier 2030

** A condition d’utiliser de I'énergie verte (c’est-a-dire installer des panneaux photovoltaiques sur votre toiture), et que cette borne
puisse étre accessible a d’autres utilisateurs pendant une partie de la journée



Tous les matériaux et services sont conformes aux normes internationales en vigueur

o Borne de recharge Smappee : 2 ans de garantie contre les défauts de fabrication

e Infinity pour la gestion dynamique : 2 ans de garantie contre les défauts de fabrication
° Montage et fixations : 2 ans

e Carte d’accés RFID : commandez chez We Green le nombre de cartes que vous voulez, afin d’en donner aux

utilisateurs de votre choix pour qu’ils aient un accés autorisé a votre borne de recharge
« Mise en public de votre borne : vous souhaitez donner I'acces de votre borne a d'autres utilisateurs et en

retirer du profit ? Smappee fait également office d'opérateur de recharge. Pour un abonnement de 5€ par
mois, Smappee se charge de facturer les gens qui chargent sur votre borne et vous rembourse toutes ces
consommations chagque mois

s Split billing : vous souhaitez faire placer une borne de recharge a votre domicile et refacturer toutes vos
consommations a votre employeur ? Aucun probléme, Smappee se charge également de cela. Pour un
abonnement de 5€ par mois, Smappee s'occupe de vous rembourser mensuellement toute I'énergie que vous
avez utilisée pour votre véhicule de société

Déclarations et signatures

Je soussigné accepte la proposition de We Green décrite dans cette offre

Signature du Client

Nous, WE Green, proposons le cadre de travail décrit ci-dessus

Signature de We Green
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ANNEXE 7




(3 Power FX

ACP NAUTILUS

C/0 aqi

Av. du Bourgmestre E. Demunter 23
1090 JETTE

Bruxelles, le 16 février 2024

Cher Monsieur Mayne,

Je vous remercie de la confiance que vous témoignez a Power FX.

A la suite de votre demande, je vous confirme ci-dessous les conditions de notre intervention
pour PACP que vous gérez située Digue du Canal n°112-113 a 1070 Anderlecht.

1 MISSION

Vous avez sollicité Power FX pour une offre de prix portant sur I'étude de faisabilité technique
d’une infrastructure commune de recharge pour véhicules électriques.

L’objectif de la mission consiste & déterminer la solution optimale & mettre en ceuvre afin de
permettre aux occupants des 151 emplacements du parking souterrain d’installer a leurs frais
une borne de recharge.

> Analyse des besoins de la copropriété et des actions a prendre pour se conformer &
Pordonnance du 29/09/2022 adoptée par le Gouvernement de la Région Bruxelles-
Capitale, dans le respect des prescriptions locales en vigueur (gestionnaire de réseau et

pompiers)
> Analyse technique de I'installation et impact sur la vitesse de recharge des véhicules
> Proposition d’une solution de recharge

o Infrastructure commune (cblage, tableau bornes etc.)

o Plateforme de gestion multimarque permettant la refacturation des
consommations des bornes et la répartition de charge (« load balancing »)

> Demande d’offres & des installateurs pour la solution proposée
> Recommandation sur I’élaboration d’un protocole de gestion et de refacturation
> Présentation de cette étude au conseil de copropriété
Power FX "

Rue Kasterlinden 128 —1082 Bruxelles - TVA: BE 1002,713.348
IBAN: BE72 0689 5037 5816 — BIC: GKCCBEBB - Banque: Belfius
GSM: +32 478,.821092 — - = = —www.powerfx.be



fJ Power FX

2 HONORAIRES

Les honoraires se composent d’'un montant forfaitaire. Dans le cadre du présent dossier, le
forfait s’éléve a 3.950 € HTVA.

En cas de mise en place de la solution proposée, Power FX se chargera du suivi de chantier
Jusqu’a sa réception, moyennant une rétribution de 5% du montant des travaux commandés.

3 FRAIS

Les prestations complémentaires éventuelles réalisées en dehors du cadre de la présente
mission seront facturées en régie au taux horaire de 125 € HTVA.

A la suite de l'analyse technique de I'installation, une étude de détail peut étre exigée par
Sibelga. Ce type d’étude est payant (750 € HTVA) et n’est pas compris dans nos honoraires.

Dans tous les cas, tous frais exceptionnels seront soumnis & I'approbation préalable du client.

4 VALIDITE DE L’OFFRE

La présente offre est valable B mois. La présente annule et remplace toutes les offres
précédemment regues pour un méme projet.

5  FACTURATION

> 40% ala commande
> 40% apres réception des offres des fournisseurs
» 20% apres la présentation au Conseil de copropriété

Les factures sont payables au comptant sur le compte IBAN BE72 0689 5037 5816.

Pour le bon ordre, merci de nous retourner une version signée de la présente pour accord.

Je reste a votre disposition pour toute information complémentaire.

Xavier Lippens Pour PACP Nautilus

Managing Director

Pouwer FX .

Rue Kasterlinden 128 —1082 Bruxelles — TVA: BE 1002.713.348 \
IBAN: BE72 0689 5037 5816 — BIC GKCCBEBB Banque: Belfius
GSM: +32 478821092 — - B STy, - —www. powerfx be
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¢» GREE

AIR CONDITIONERS

CLIVIA

LE BON MELANGE D'EXCELLENCE
TECHNOLOGIE ET VOCATION VERTE







« DESIGN VRAIMENT UNIQUE

« MODE, lignes carrées, détails argentés
a embellir

& TEXTURE SPECIALE, lignes trés fines
avec un effet mat

« BLANC OU NOIR, choisissez la
nuance qui convient le mieux a votre intérieur

& TELECOMMANDE DESIGN, noire ou

blanche, conviviale




CLIVIA

1. UNE

CONCEPTION TRES UNIQUE

En blanc ou en noir, avec des détails argentés. il n'y a pas de
design et de finition comme celui de CLIVIA.

Tout le monde I'aime. ceux qui veulent camoufler I'ensemble en
lintégrant au mobilier et ceux qui veulent le metire en valeur, pour

son design et sa finition unique, composée de nombreuses lignes
tres fines a effet mat.

Et puis pas seulement le blanc classique, agrémenté de détails
argentes : voici le noir. avec un effet vraiment unique, discret et

trés particulier.

Méme la télécommande a un design de mode de haut niveau, une
grande attention aux détails, des touches tactiles dédiées aux
fonctions individuelles pour une facilité d'utilisation maximale.

En double finition, blanc pur et noir absolu, assortie a la couleur du
panneau de l'unité intérieure,

La fonction de déshumidification dédiée au séchage du linge peut
étre activée par touche sur la télécommande.




2. INTELLIGENCE ARTIFICIELLE POUR
UNE EFFICACITE MAXIMALE

Annonce du systéme d'apprentissage
Intelligence Artificielle G-Al

Plus vous utilisez, plus vous apprenez, plus vous économisez

Le systeme d'intelligence artificielle
G-Al pour surveiller les habitudes
d'utilisation de la climatisation permet des
économies maximales et un confort
personnalisé

CliviAQD{Mﬁatﬁeﬁgﬁoﬁm%Q%ystéme G-Al, c'est-a-dire

une intelligence artificielle qui, grace a un algorithme intelligent apprend toutes les
habifaéR S IBEBATIEATSHS ggm?ﬁ g sunpate Guftb e ‘rﬂ&uds

= _yne_:ngﬂgéncs anjgg:ﬁaqu.g% un al g’n%'ne telligent, ap| m‘% 2
d'utilisation de I'air conditionneur par final (lié aux interactions utilisateur/machine)
a l'ut 'wteur,ﬁna{&_g'ré aux interactions ulilisa! r/machine).afin d'optimiser |es

. conomies d'energie ef de garantir le confort souhailé pour optimiser les
éconamies d'énergle et garantir ie confort dans chaque recoin de I'environnement

souhailgdanh SHASME (6 48 BErad IBSARMbrYAYA d'energie Clivia peut

économiser jusqu'a 10 % de la consommation d'énergie par an. par an

o
a Exclusively & GREE
independently tested for

tested

Ky wving G-Al Technology
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La premiére certification TICK-MARK au monde pour les climatiseurs a intelligence

\ -

artificielle délivrée par Il s'agit de la premiére certification au monde delivrée par
intertetntertek a un climatiseur a intelligence Artificielle




3. AU-DELA DE LA QUALITE SUPERIEURE DE L'AIR

SYSTEME DE STERILISATION EFFICACE CONTRE LES VIRUS ET LES BACTERIES
GRACE A LA LAMPE UV-C A HAUT POUVOIR ANTI-VIRALE

La lampe UV-C intégrée a I'évaporateur est étanche, de faible puissance, sire et efficace.

Genere des rayons ultraviolets de type C,
capables d'exercer une fonction de
stérilisation efficace contre les virus et les
bactéries, jusqu'a 99,97% (efficacité certifiée).

Il n'émet pas d'ozone, il n'est donc pas
dangereux pour 'homme.

La longueur d'onde du rayonnement
ultraviolet est de 270 a 280 nanométres.Le
pouvoir germicide et virucide du rayonnement
ultraviolet dans la plage de 200 a 300
nanometres est largement reconnu.

La lampe UV-C est enfermée dans un boitier de protection complétement étanche et est placée a l'intérieur de I'évaporateur.
C'est une source

de lumiere ultraviolette LED de faible puissance : elle est efficace mais non toxique pour le corps humain. En fait, il a

éteé prouveé que la lumiére ultraviolette UVC peut tuer efficacement les bactéries, virus, moisissures et autres micro-
organismes en détruisant leur matériel génétique, ce qui rend chaque respiration saine.

Shandome uesheng Hedne Apphnce Lo tul

EFFICACITE CERTIFIEE PAR INTERTEK

9 8 U
Le taux de

stérilisation

du virus H1N1

est supérleur &
98 %
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... DOUBLEZ LA PURIFICATION

SYSTEME DE PURIFICATION
PLASMA FROID PLUS

Il libére des ions capables de neutraliser les bactéries, champignons, pollens, acariens et plus généralement les polluants présents dans l'air
intérieur.

Son efficacité a détruire les bactéries est la meilleure qui soit : elle atteint 93 %, contre une valeur moyenne de 80 % pour des systémes similaires

Elimine plus de 400 sortes d'odeurs. |l rend l'air plus Iéger en I'enrichissant en ions négatifs.
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Libére des ions lls entourent le lls anéantissent lis le transforment
positifs et negatifs virus le virus en eau

X-FAN

Parmi les fonctions visant a 'auto-désinfection de l'unité, X-FAN prévoit une prolongation du fonctionnement du ventilateur de

['unité intérieure pendant quelgues minutes aprés son extinction, afin de sécher parfaitement I'échangeur de chaleur et prévenir la formation de
moisissures et de bacteries.

3. AU-DELA DE LA QUALITE SUPERIEURE DE L'MR




NETTOYAGE AUTOMATIQUE

La poussiere et les bactéries peuvent s'accumuler sur I'évaporateur au fil du temps.
La fonction Autoclean a en effet été congue pour un nettoyage en profondeur et efficace de I'évaporateur et se compose
de 4 phases plus la stérilisation a 55 °C.
Le nettoyage de I'évaporateur peut &tre activé a volonté : avec l'unité éteinte, il suffit d'appuyer sur deux boutons de
la télécommande. La fonction verra se succéder des phases de condensation, de formation de glace, de
dégivrage et de séchage visant a éliminer tous les résidus de poussiére et de polluants et toute trace de condensation :
suivra une cinquiéme phase de stérilisation au cours de laquelle I'unité d'évaporation sera conservée pendant au
moins 10 minutes a une température de 55 °C. Cela permettra d'introduire & tout moment de ['air propre dans la piece
et de préserver I'efficacité de |'échangeur de chaleur.

Condensation Gel Dégivrer Sec Stéeriliser 'appareil

pendant 10 minutes a
une température de 55°C

3. QUALITE DE L'AIR SUPERIEURE



FILTRATION MULTIPLE POUR

UN AIR INTERIEUR AU-DELA DU TOP

FILTRE ACCESSIBLE UNIQUE
SANS DEMONTAGE POUR NETTOYAGE

Le filtre & poussiére est externe, intégré dans la structure, facile a atteindre et a nettoyer frequemment, sans avoir a le démonter. La conception
entierement fermée de la décharge d'air empéche donc la poussiére et d'autres polluants de pénétrer dans I'unite.

Propre et sain

FILTRE BIOLOGIQUE
ANTI-BACTERIEN

FILTRE ANTI-ACARIENS
ANTI-ACARIENS

FILTRES OPTIONNELS

STRUCTURE: Il

est fabriqué en ajoutant l'agent
antibactérien biologique sur

le filet filtrant

EFFET

ANTIBACTERIEN : Elimine
efficacement Escherichia coli et
staphylocoque, etc

STRUCTURE:
Naouveau malériau anti-
acarien el anti-bactérien

FONCTION : 1l
peut défendre ou
prévenir les acariens,

pour améliorer la qualité de l'air
intérieur

* Filtres pouvant étre commandés en kit de 6 piéces chacun

STRUCTURE :

Prend du charbon actif comme support,
meélangé avec du dioxyde de titane.

FONCTION :
Elimine efficacement les odeurs et les
bacteries

IONS ARGENT : Elimine efficacement

les agents cancérigénes, tels que
staphylocogues, streptocoques,
salmonelles, etc.

CATECHINE : stérilise
efficacement les bactéries et autres

polluants ; prévient les causes des
odeurs désagréables.
MITE CLEAR : Défend contre

les acariens et prévient
efficacement leur formation.

FILTRE TIO2
DEODORANT
ANTI-BACTERIEN

FILTRE COMPOSITE
IONS D'ARGENT
CATECHINE
CLAIR DOUX



4. LE BON NIVEAU |
D'HUMIDITE INTERIEURE |

POUR LA BEAUTE DE VOTRE PEAU

Avec Clivia, le taux d'humidité peut aussi étre :

JINTELLIGENT

Clivia est équipé d'un systéme intelligent de contréle de I'nhumidité

intérieure, afin de toujours maintenir des conditions d'hydratation
confortables.

Alors qu'un climatiseur traditionnel refroidit, il déshumidifie
simultanément : apres un fonctionnement prolongé, 'humidité dans la

piéce peut étre trés faible et entrainer une déshydratation de la peau,
avec une sensation d'inconfort conséquente.

Le contréle intelligent de I'humidité de Clivia est différent du mode de déshumidification d'un climatiseur traditionnel. Il peut

maintenir 'humidité dans la plage la plus confortable et former un film de rétention d'eau 3 la surface de la peau pour préserver
I'hydratation et prévenir le desséchement.

" PERSONNALISABLE

Il est également possible de régler le niveau d'humidité souhaité dans une plage définie pour les modes climatisation (40-80%)
et déshumidification (30-70%), choisissant ainsi celui gui correspond le mieux a vos besoins et preservant I'hydratation, deux
éléments importants pour la beauté de la peau.

FONCTION SPECIALE LESSIVE,
SECHAGE RAPIDE

LIN

Clivia est équipée, en plus de la fonction de séchage classique, également
de la fonction de déshumidification continue, capable de satisfaire les
besoins quotidiens de séchage du linge, jouant également le réle d'un
véritable déshumidificateur.

4. LE BON NIVEAU D'HUMIDITE INTERIEURE



CONFORT SUPERIEUR

LUMINOSITE INTELLIGENTE

Clivia dispose d'un capteur de lumiere intégré qui détecte automatiquement les changements de lumiére dans I'environnement de I'appareil.
Augmente automatiquement la lumiére pendant la journée pour la rendre clairement visible et la diminue la nuit pour la rendre non irritante pour

les yeux.

Affichage pleine luminosité de jour Luminosité de I'écran atténuee la nuit

SILENCE MAXIMAL

Avec Clivia vous pouvez dormir paisiblement

- 245
£ 24 il est SUPER
L 233 SILENCIEUX son niveau sonore bat des records !
L 23
- 225 En mode silencieux, le niveau sanore peut chuter a seulement 21
r 22 dB(A), semblable au bourdonnement des insectes les nuits d'éte.
r #% assurant un sommeil paisible et confortable.
oy :‘
- 19
Méme le niveau scnore des unités exterieures peut descendre
jusgu'a 40 dB(A) en mode silencieux, respectant ainsi les ragles
nogma| SLIVIA de ban voisinage.

50-60dB(A) 40dB(A)

Mode normal mode nuit

Niveau sonore

5. CONFORTABLE ET CONVIVIAL




5. CONFORT SUPERIEUR

Avec Clivia, vous pouvez avoir un confort personnalisé. grace a

FLUX D'AIR 3D

Personnalisez votre confort grace & la fonction 3D
SWING.

Les volets horizontaux et verticaux peuvent étre dirigés
individuellement via la télécommande.

| est possible de sélectionner I'angle
d'oscillation des deux volets.

Balayage horizontal autdmatique

FLUX D'AIR FONCTION SOMMEIL
MULTI-VITESSES AVEC 3 OPTIONS

Jusqu'a 7 vitesses de ventilateur de Silencieux, modifier le point de consigne dans
Calmer un turbo les deux heures suivantes

Auto gére intelligemment la ventilation intelligent. ajuste intelligemment
le paint de consigne

DIY, choisissez votre horaire
Scmmeil personnalisé

6. CONFORT SUPERIEUR

Balayage vertical automatique

e @

ENTREE TURBO
FROID ET CHAUD

Pour un confort instantané, amenez le
compresseur et les ventilateurs a la
puissance maximale



Avec Clivia, le confort est aussi intelligent, grace a :

i

MODE VOITURE LA PREVENTION
INTELLIGENT AIR FROID

Détendez-vous et laissez le

climatiseur décider comment se En chauffage. une fonction

intelligente spéciale permet a l'air

comporter pour atteindre le confort conditionné d'entrer dans la piece

souhaite. ) i }
uniguement si et quand il est

Pour la premiére fois, méme en ) )
b suffisamment chauffé, pour un confort

mode Auto, il est possible de

. ) maximal.
sélectionner la tempeérature
ambiante souhaitée.
Low
SAUVEGARDER REDEMARRAGE AUTOMATIQUE BASSE TENSION
ENERGIE INTELLIGENT START-UP
Dédié a ceux qui Il garantit la continuité de De maniére intelligente, 'appareil
veulent économiser le plus votre canfort car apres une démarre avec un signal minimal,
possible, il décide de la panne de courant, lunité afin de ne pas interférer avec
température en toute autonomie, redémarre automatiquement I'utilisation d'autres appareils.
selon les réglages par défaut. lorsque le courant est retabli, en
Le fonctionnement est géré conservant les derniers réglages.

automatiquement.

DEGIVRAGE INTELLIGENT

Si la température extérieure froide provoque la
formation de glace sur le serpentin du condenseur, le bon
fonctionnement du climatiseur en mode chaud
nécessite qu'il y ait un arrét pour l'introduction d'air
chaud dans la piéce pour permettre le
dégivrage de I'échangeur extérieur. Dans ce cas précis,
ces arréts ne sont pas programmeés a intervalles
réguliers, mais n'ont lieu que si et quand cela est

vraiment nécessaire, assurant la continuité du flux
d'air chaud dans la piéce.

Sbrinamento Sbrinamento

6. CONFORT SUPERIEUR



INTELLIGENTES

REDUCTION AUTOMATIQUE
DE CONSOMMATION
POUR LE REGLAGE

VERS L'ALIMENTATION
DISPONIBLE

Clivia peut réduire la capacité fournie pour s'adapter a la

puissance disponible via un seul bouton ou des boutons

combinés.

La puissance est réduite en dessous de 75 % en

mode basse consommation 1 et en dessous de 50 % en

mode basse consommation 2.

Bien que la puissance soit réduite, le confort n'est pas

affecté, répondant parfaitement & la demande de

consommation d'énergie minimale dans certaines zones particuliéres

CONNEXION WIFI RAPIDE
PAR BLUETOOTH

Clivia est équipé de la fonction d'appairage rapide Bluetooth,
qui peut se connecter automatiquement au réseau et trouver
des appareils a proximité.

Comparé aux connexions WiFi traditionnelles, il est plus
rapide, plus pratique et plus fiable.

MAISONS INTELLIGENTES
COMMANDE VOCALE
INTELLIGENT

Aujourd'hui, vous pouvez contréler toutes les fonctions de
Clivia de maniére intelligente a l'aide des assistants virtuels
les plus populaires™ : utilisez I'application Google Home pour
contréler votre appareil intelligent.

Avec une simple commande vocale, vous pouvez allumer et

éleindre le climatiseur, régler la température, changer la
@ vitesse ou le mode du ventilateur et bien plus encore.

o A s ) Google Home () amazon alexa

Compatibilité avec Amazon Alexa en cours de certification ggyr Vtalie

F



VERIFICATIONS

CONTROLE GTC VIA BACNET/
CONTROLE CENTRALISE

Il est possible de gérer de maniéere centralisée, via BACNET (BMS) au
CENTRALIZED CONTROL ou SMART ZONE en combinaison avec des commandes
filaires (1 pour les unités split), méme plusieurs unités dans le méme batiment

(jusqu'a 16 avec SMART CONTROL - jusqu'a 36 avec CENTRALIZED CONTROL,

jusgu'a 255 avec BACNET). comme s'il s'agissait d'un petit systéme Commande intelligente
BACNET Zones (jusqu'a 16 Ul) ou

jusqu'a 255 Ul centralisées (jusqu'a 36 Ul)

FiL DE COMMANDE CONTROLE D'ACCES
PROGRAMMABLE LE CLIMATISEUR DEMARRE

QUAND LA PORTE S'OUVRE

Clivia peut egalement étre contrélé avec une

commande filaire (XK76 ou XE71), a installer au mur. 2 . 4 | i
Le contact marche/arrét sur Clivia permet de gerer l'allumage

et l'extinction de I'appareil avec la carte magnetique pour
I'ouverture de la porte d'entrée (par exemple d'une
chambre d'hétel). En insérant la carte, le climatiseur est
activé : en retirant la carte, I'appareil s'éteint : on évite ainsille
gaspillage d'énergie.

Il permet de programmer 'allumage et 'extinction, de
sélectionner le mode et la vitesse de fonctionnement,
la position des volets, la minuterie journaliére et les
programmes hebdomadaires.

Un contréleur filaire est requis pour cette application.:

— - s




7. INSTALLATION FACILE ET
ENTRETIEN FACILE

GREE

Clivia est construit avec des fonctionnalités Le boitier electrique et |la carte électronique sont faciles a ouvrir et a retirer. La
qui facilitent l'installation, ainsi que l'accés fonction d'autodiagnostic, qui affiche les erreurs sur I'écran de Funité
aux pieces pour la maintenance. intérieure, facilite l'identification de tout dysfonctionnement et accélére leu
; résolution. '

La conception spéciale du couvercle de la vanne de l'unité extérieure facilite
l'acces aux connexions.

8. POLYVALENCE
DE L'APPLICATION - MATCH GRATUIT

JUSQU'A 5 UNITES INTERIEURES COMBINABLES AVEC DES UNITES EXTERIEURES MULTISPLIT

DISPONIELE
APMATIR COCTI0RE

14K, 18K 21K. 24K. 28K NOUVEAU 36K, 42K

DOUBLE - ESSA! - DOUBLE - PENTA

=T = E I =

7K, 9K, 12K, 18K, 24K 7| XK76 - COMMANDE FILAIRE EN OPTION

(1Y



Optez pour la technologie GREEN des climatisetirs GREE : energie renouvelable, qui capte done
I'énergie thermique présente dans l'air et la transfére 1a ou elle est nécessaire.
L'utilisation du réfrigérant R32, 4 faible impact sur le rechauffement climatigue, rend le confort environnemental
encore plus écologique : il n'y a pas diimpact sur la couche d'ozene et la quantité de gaz necessaire pour
assurer de bonnes performances est inférieure de 30% a celle des gaz antérieurs comme le R410A , en raison
de son rendement plus éleve.

10. HAUTE EFFICACITE
ENERGETIQUE ET
FAIBLE CONSOMMATION

Inverter G10 est la technologie DC Inverter de derniére génération qui permet
d'optimiser les performances et la consommation gréce a la modulation du
compresseur et des ventilateurs en fonction des besoins réels de confort.

En effet, 8 mesure que la température souhaitée approche, le compresseur et les
ventilateurs des unités extérieure et intérieure modulent la capacité et la
consommation, assurant :

- atteinte rapide du confort souhaité + maintien constant
des conditions de confort « contréle précis de la temperature *

maitrise de la consommation *
minimisation du niveau sonore
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TELECOMMANDE DESIGN

Design de mode de haut niveau, grande attention aux détails,
touches tactiles dédiées aux fonctions individuelles pour une facilite
d'utilisation maximale, Le capteur intégré vous permet d'avoir un

maximum de confort a I'endroit ou la télécommande est positionnee.

Il existe de nombreuses fonctionnalités intelligentes.

En double finition. blanc pur et noir absolu, assortie a la couleur du
panneau de I'unité intérieure.

7N\
INVERTER .
. N’

Classe energetique :

A (9K) A“ (12-18K-24K)
Ao A

Incitations fiscales

12K-18K e
24K1

NOUVEAU DESIGN
DE L'UNITE EXTERIEURE

- Plus compact et
attrayant

« Grille arrondie « Unité

plus efficace et plus
silencieuse

DISTRIBUTION D'AIR A 3 VOIES
(BALANCOIRE 3D)

Les volets. tant horizontaux que verticaux, peuvent étre réglés
automatiquement par télécommande, afin d'optimiser le flux
d'air dans la piece.

Cette fonction vous permet
d'utiliser la carte
magnétique sur la

porte d'entrée (par
exemple dans les
chambres d'hétel) pour contréler l'aliumage et

I'extinction du climatiseur. En insérant la carte, le climatiseur
démarre, en retirant la carte, le climatiseur s'arréte. De cette
facon, le gaspillage d'énergie est évité. Pour cette application
il est nécessaire d'utiliser la manette filaire. Ce contact et la
possibilité d'utiliser une commande filaire sont disponibles sur
les gammes AMBER, FAIRY, CONSOLE.

BOERB
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MODELE

Capacité nominale (min.-max.) (EN14511)

EER/COP (EN14511)

Charge de calcul {Pdesign ¢ / Pdesignh) (climat
moyen/le plus chaud/le plus froid)*

Efficacité saisonniére (SEER / SCOP (climat
moyen/le plus chaudle plus froid))*

Classe énergétique *

Consommation d'énergie saisonniére
(climat moyen/le plus chaud/le plus froid)”

Débit d'air Ul (sa.-a.-ma.-m.-mb.-b.-sb.)
Déshumidification

Vitesse de ventilation (Ul / EU)

Pression sonore IU (sa.-a.-ma.-m.-mb.-b.-sb.)
Pression acoustique UE (a.)

Puissance sonore Ul (sa.-a.-ma.-m.-mb.-b ~sb.)
Puissance acoustique de I'UE {a.)

Source de courant

Puissance électnque absorbée

Type de compresseur

Type de réfrigérant / GWP

Charge de réfrigérant

Diameétre du tuyau de liquide

Diamétre du tuyau de gaz

Longueur min-max des tuyaux avec charge standard

Longueur de tuyauterie maximale avec supplément

de prix

Supplément gaz

Différence de hauteur maximale (unité exténeure au-dessus)

Difference de hauteur maximale (unité intérisure au-dessus)

Dimensions nettes Ul (H/L/P)

Dimensions nettes UE (H/L/P)

Poids net Ul / UE

UNITE
INTERNE
EXTERNE

Unité de mesure
kW

BTU/h

kW

kWh/an

m? ‘h

I/h

dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)

ViPhiHz

kW

kg/T.CO2 éq

g/m

Kg

LIMITES DE FONCTIONNEMENT (température extérieure)

Refroidissement : de -15°C a +50°C

Chauffage : -15°C a +30°C
PLAGE DE REGLAGE DE LA TEMPERATURE AMBIANTE : 16-30°C

GWH18AUDXD-K6DNA1A/
GWH18AUDXD-K6DNATA/O GWH24AUDXF-K6DNA1A/O

GWH24AUDXF-K6DNA1A/

Froid Chaleur Froid Chaleur
5.30 (0,85-6.30) 5.35 (1,05-7.00) 7.10 (1 80-7,80) 7,30 (1 50-9,40)

18100 18250 24225 24900
3.35 384 3.51 3.90
53 4.2/4.3i5.0 71 5.6/5.7/71
7.3 4.2/57:35 7.0 4.3/5.5/3.4
A++ At/ A+H+!A At+ At+/A+++A
25tk 1380/1056/3000 385 1823/1451/4385

1000-850-760-580-520-450-400 1000-850-760-650-580-520-450

1.8

72

45-42-40-37-34-29-26

56

60-55-53-50-47-42-39

65

220-240~/1/50

1582 (0,10-2,30) 1,393 (0,24-2,35) 2,03 (0,45-2,9)

Onduleurs CC rotatifs

R327/675
0,85/0,574
6.35(1/4")

12.7(1/2")

3-5

25

16

dix

dix
311/993/222
555/802/350

12,5/31,5

‘Données déclarées conformément au réglement UE n.206/2012, relatif aux spécifications d'écocaonception des climatiseurs et ventilateurs et
n. 626/2011, relative a 'étiquetage indiquant la:consommation énergétique des climatiseurs, et testée selon la norme EN14825:2012.

24
712
48-44-41-40-38-36-33
59
65-59-56-55-53-51-48
70
220-240~/1:50
1,87 (0,35-3.50)
Onduleurs CC rotatifs
R32/675
1,4/0,945
6.35(1/4")

15,88 (5/8")

3-5

25

40

dix

dix
311/993/222
660/958/402

13/45




